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Secretaria General
in

CERTIFICACION DE ACUERDO DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

D? MONICA MIRIAM LABORDA FARRAN, OFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE
SECRETARIA GENERAL DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE COSLADA (MADRID)

CERTIFIC O: Que en la sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento el dia 29 de diciembre 2022, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo,
que en su parte resolutiva dice:

“3,- APROBACION DEFINITICA DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
ACTUACION DE ORDENACION SINGULAR AOS-3, CALLE COLEGIO 1, DEL AMBITO
DE LA CANADA. - Dada cuenta de la propuesta emitida por El Concejal Delegado de
Politica Medioambiental, en relacion con el asunto que se indica:

EXAMINADO el expediente 2021/3, Proyecto de Reparcelacion de la AOS-3 del
ambito de la Cafiada y vistos los siguientes

ANTECEDENTES

l.- Por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 6 de octubre
de 2011 (BOCM 04/11/2011) se aprobd la modificacion del PGOU en el ambito del barrio
de la Canada. El texto integro de la Ordenanza ZU R4 (modificada) comprendida en la
referida modificacion se publicé en el BOCM de 02/04/2012.

Esta modificacion suprimié las unidades de actuacion (UE 11 vy UE 14) y
sustituyéndolas por nueve ambitos de actuacién en Suelo Urbano consolidado
denominados AMBITOS DE ORDENACION SINGULAR (AOS), en virtud de lo dispuesto en
los articulos 37.1 y 42.6.e). 2.a de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que admiten esta posibilidad en piezas concretas de suelo urbano consolidado
sobre las que se propone una ordenacion singular.
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2. " Los pardmetros de los mencionados Ambitos de Ordenacién Singular, AOS, son
los siguientes:

AOS Superficie | Edif. vigente | Edif. modificada Nueva edif. | Cesiones viario
m’ m’c m’c m’c * m®

AOS-1 1.070 2.514,50 3.600 1.085,50 0,00
AOS-2 527 1.238,45 1.800 561,55 116,96
AOS-3 1.361 3.198,35 5.028 1.829,65 480,33
AOS-4 403 947,05 1.034 86,95 168,83
AOS-5 679 1.595,65 2.000 404,35 193,92
AOS-6 2.285 5.369,75 7.008 1.638,25 997,23
AQS-7 404 949,40 1.240 290,60 67,05
AOS-8 400 940,00 1.050 110,00 156,89
AOS-9 401 942,35 1.290 347,65 0,00

Total 7.530 17.695,50 24.050 6.354,50 2.181,21

* Esta diferencia se compensa con 6.354,50 m?2c de edificabilidad de titularidad municipal, proveniente del barrio
de “La Rambla”, que dispone actualmente de 107.575.32 m2c de edificabilidad sin materializar.

.- El AREA DE ORDENACION SINGULAR (AOS-3), delimitada por la modificacién
puntual del PGOU en el ambito del barrio de la Cafada, ha desarrollado su ordenacion
mediante ESTUDIO DE DETALLE aprobado por el Pleno en sesién celebrada el 29 de
junio de 2022 (BOCM 13/10/2022).

.- Con fecha 14/9/2022 y registro de entrada n°® 2022/15036-E, el interesado y

promotor del proyecto, INMOBILIARIA CORRAL, S.L., con CIF B-78.132.297 y domicilio en

la Avda. de la Cafiada n° 46 de Coslada (Madrid 28823), presenta documento definitivo de

PROYECTO DE REPARCELACION (R5+) AOS-3, CALLE COLEGIO 1 siendo autores
firmantes del mismo, los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON
BARRAL MATEOQ, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM. Con fecha 11/10/2022 consta
presentada declaracion de suelo no contaminado como anexo al proyecto de reparcelacion
2022-17947. Consta aportada por la entidad promotora DECLARACION DE SUELO NO
CONTAMINADO el 11 de octubre con numero de registro 2022-17947

IV.- La reparcelacion es preceptiva en cumplimiento de la prevision del propio PGOU,
siendo ademas que en los AOS deben realizarse operaciones de cesion de viarios, entre
otras, asi como materializacién real de las transferencias de aprovechamiento lucrativo
previstas y provenientes de la Rambla.

V.- La finca objeto de la reparcelacién es una unica finca urbana, identificada
catastralmente con el nimero 4453201VK5745S0001ZD vy, se encuentra localizada en la
calle Colegio 1 de Coslada 28820.

Se corresponde con la finca registral N° 47.948 y es cien por cien propiedad del
promotor, tal y como se deduce de la certificacion de dominio y cargas de 12 de septiembre
de 2022. Aunque en el Registro de la Propiedad la finca figura con 1.365 m2 (se adjunta
Certificacion registral de Dominio y Cargas en los Anexos) y en el Catastro figuran 1.327 m2,
se ha tomado la superficie topografica aprobada en la Modificacion del PGOU y en el
Estudio de Detalle de 1.361 m2. La calificacién del suelo es de SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

VI.-  Con fecha 17 de octubre de 2022 se ha emitido informe favorable del arquitecto D.
Angel Luis Hernando Matellano.

VII.- Con fecha 18 de octubre de 2022 se ha emitido informe juridico—propuesta de
resolucion por la Oficial Mayor, dofia Monica Miriam Laborda Farran, en virtud de
encomienda acordada por Decreto de Alcaldia 1820/2020, de 5 de mayo, en relacién con el
art. 3.3d) .7 del RD 128/2018, de 16 de marzo.

VIIl.- Con fecha 19 de octubre de 2022, el Sr. Interventor, don Jose Pascual Vifas, emite
nota en la que indica: “Constando los informes técnicos y juridicos preceptivos favorables,
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se toma razon presupuestaria, de los importes y plazo para abonar por el interesado, de
dicho proyecto de reparcelacion- segregacion. c) Colegio 1”.

IX.- El concejal delegado de urbanismo, Don José Sousa, formulé propuesta de acuerdo con
fecha 19 de octubre de 2022

X.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2022, adopto
acuerdo por el que se aprobaba inicialmente la enajenacion de 1.829,65 m2 de
aprovechamiento transferido de la Rambla a la parcela del AOS-3 prevista en la Ordenanza
ZUR-4 asi como el PROYECTO DE REPARCELACION (R5+) AOS-3, barrio la Cafada —
Calle Colegio 1, registrado en el Registro General Electronico del Ayuntamiento el
14/09/2022 con n° 2022/15036-E, siendo firmantes del mismo, los arquitectos LUIS ANGEL
REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL MATEO, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el
COAM, comprensiva ademas de la disposicion anticipada y directa de la pieza volumétrica
bajo rasante disociada por su destino de la finca resultante 2 para su agregacion a la finca
lucrativa resultante n® 1. Asimismo en dicho acuerdo se dispuso someter el expediente a
informacion publica por plazo de VEINTE DIAS, lo que se advertird para su computo
mediante anuncio indicativo que asi lo advierta publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, asi como en el tablén edictal y portal de transparencia de la web
municipal en el que ademas constara el documento técnico complemento y en un perioédico
de la provincia de difusién corriente en la localidad

Xl.-  El tramite de informacién publica fué advertido mediante anuncio publicado en el
BOCM el 18 de noviembre de 2022 y en el tablén edictal del Ayuntamiento el 24 de
noviembre de 2022( consta diligencia _de exposicion _en el tablon desde el 21 de
octubre hasta el 23 de diciembre de 2022) y mediante un periédico de circulacidn en la
comunidad ( La Razon) el 23 de noviembre de 2022. Segin se acredita mediante
certificacién administrativa expedida el 27 de noviembre de 2022, durante dicho periodo no
consta presentada alegacidn alguna en el Registro de Entrada del Ayuntamiento. Consta
asimismo en transparencia el certificado de aprobacion inicial comprensiva ademas de la
memoria del documento técnico.

Xll.-  Con fecha 25 de noviembre de 2022 y anotacion del Registro de Salida numero
8631, consta oficio suscrito por el concejal delegado de urbanismo, de remision del acuerdo
al Sr. Registrador de la Propiedad al objeto de de instar en ese Registro la practica de nota
marginal de iniciaciéon del procedimiento, de conformidad con lo previsto en el art. 5 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

XIV.- El informe juridico-propuesta de acuerdo emitido el 28/12/2022 por la Oficial Mayor, D?.
Ménica Miriam Laborda Farran, en la que, entre otros, se justifica la incorporacion al
expediente de los siguientes informes y documentos:

- Informe del Sr. Jefe de los Servicios Técnicos, arquitecto municipal, D. José Luis Alonso
Davila, de 27 de diciembre de 2022, por el que se aclara la procedencia del
aprovechamiento transferido que se enajena y en el que se concluye lo que sigue:

En la actualidad existe un remanente de aprovechamiento municipal en la Rambla AR-19 de uso
caracteristico terciario-oficinas de 100.944,07 m2h, ya descontados la reserva de aprovechamiento
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destinada al Ambito de la Cafiada, establecida en la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana para el dmbito de la Cafiada. El remanente de aprovechamiento existente en el
dmbito de la Rambla, no proviene de una finca registral en concreto, sino del dmbito del PEMU de la
RAMBLA, correspondiente a las Unidades de Ejecucion 21, 22 y 24 del PGOU de Coslada, ya que del
aprovechamiento total asignado por el PGOU, 337.126,50 m2h, solo una parte se ha materializado en el
dmbito de la Rambla, 10.233,36 m2h en la UE-21, 9.984,00 m2h en la UE-22 y 89.100,00 m2h en la UE-
23, segun establece el PEMU de la Rambla. Por tanto, no existe una finca registral en concreto cuyo
aprovechamiento disminuye, sino que del aprovechamiento urbanistico asignado al dmbito de la
Rambla, segun el planeamiento
urbanistico aprobado y en vigor, solo una aparte se ha materializado en el dmbito de la Rambla, motivo
por el cual existe un remanente de aprovechamiento municipal en la Rambla. En el expediente que se
tramita, el aprovechamiento urbanistico estd ya determinado por el planeamiento aprobado y vigente,
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada en el dmbito del barrio de “La
Cafiada” aprobado definitivamente el 6 de octubre de 2011, y estd asignado de forma especifica y
concretado a las parcelas receptoras de dicho aprovechamiento urbanistico, en este caso a la parcela
sita en la Calle Colegio n® 1
perteneciente al Area de Ordenacion Singular (AOS) n@ 3 del Ambito del barrio de “La Cafiada”, por lo
que mediante el expediente de reparcelacidn se produce la enajenacidn de dicho aprovechamiento
urbanistico.

- Informe del Sr. Jefe de los Servicios Técnicos, arquitecto municipal, D. José Luis Alonso

Davila, de 27 de diciembre de 2022, por el que se aclara la procedencia de declarar la

cancelacion de las cargas de las fincas de procedencia por afeccion viaria:

La Certificacidn de la Finca Registral 47948, objeto del expediente de Reparcelacion de la Actuacion de
Ordenacion Singular AOS n® 3 de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Coslada en el admbito del barrio de “La Cafiada”, aprobada definitivamente el 6 de octubre de 2011 por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y publicada en el BOCM Num. 262 de 4 de
noviembre de 2011, indica una serie de CARGAS POR AFECCION DE VIARIO PUBLICO en las fincas
registrales de procedencia, y que se indican a continuacion:

1.-60.50 m2 FR 38.901

2.-40,25 m2 FR 36.940

3.-139,30 m2 FR 36.939

4.- Finca afecta a viario FR 33.210

5.- Finca afecta a viario FR 33.208

6.- Finca afecta a viario FR 33.207

7.- Finca afecta a viario FR 33.206

Las indicadas afecciones para viario publico se corresponden con la delimitaciones establecidas por las
Alineaciones Oficiales del planeamiento vigente, la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Coslada en el ambito del barrio de “La Cafiada”, y dichas alineaciones oficiales vuelven a
quedar implicitas en el Proyecto de Reparcelacion de la Actuacion de Ordenacién Singular AOS n? 3, por
lo que una vez aprobada dicha Reparcelacion, y puesto que las cargas indicadas de afeccidn de viario
publico quedan contempladas y asumidas en el Proyecto de Reparcelacion, procede la cancelacidn de las
siete afecciones indicadas en la finca registral de procedencia n°® 47948.

- Documento de reparcelacion completo registrado por la entidad promotora el
28/12/2022 en el que se incorporan aclaraciones sucintas en la descripcion de la
porcién volumétrica subterrdnea matizando su procedencia en el sentido de indicar
que se forma del viario futuro de la resultante 2 y del ya existente, asi como de la
finca resultante n.° 1, en el sentido de aclara en la descripcion bajo rasante.
Finalmente se mejora la identificacion cromatica de las fincas identificadas (
resultante 1, resultante 2 y pieza volumétrica subterranea).

Consta en el expediente la diligencia de conformidad de fiscalizacion de fecha 29 de
diciembre de 2022 para la aprobacion definitiva con NOTA del Sr. Interventor indicando que
“aprobacion de normativa de planeamiento exclusivamente, exento de fiscalizacién previa
art. 17 rd 424/17, de 28 de abril”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.
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Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid ( Articulos 83, 86, 88,
173,174, 177 y concordantes )

Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, articulo 21.1.j)

Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.(
art. 98)

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales,

Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de Madrid, art 91

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al

Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada. Aprobacion definitiva parcial Consejo de
Gobierno CM 11/05/1995 ( BOP 02/08/1985). Aprobacion definitiva modificacion y
subsanacion deficiencias por el Consejo de la CM de 31/10/1996 ( BOCM 08/01/1997,
NNGG y BOCM 06/03/1997 NNUU particulares, areas de reparto y unidades de ejecucion,
programa de actuacion y estudio econémico financiero )

RESOLUCION de 11 de octubre de 2011, por la que se hace publico el Acuerdo del
Consejo de Gobierno, de 6 de octubre de 2011, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada, en el ambito del
barrio de “La Canada” (BOCM 4/11/2011). El texto integro de la ORdenanza ZU R4 incluida
en la citada modificacion fué publicada en el BOCM 2/04/2012.

A la vista del expediente, el proyecto de reparcelacién, asi como los informes técnicos y
juridicos resefados, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto
favorable de los ocho miembros presentes de los nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- Aprobar la enajenacién de 1.829,65 m2 de aprovechamiento transferido de
la Rambla a la parcela del AOS-3 prevista en la Ordenanza ZUR-4 de la Modificacion
Puntual del PGOU para el AOS 3 de La Cafiada, en coherencia con el acuerdo plenario
adoptado en sesion celebrada el 29 de junio de 2022, con motivo de la aprobacién del
Estudio de Detalle que opta no integrarse en el ambito y materializar econdmicamente la
transferencia de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla”, en la FINCA
RESULTANTE N° 1 que figura descrita en el documento de reparcelacién que figura como
anexo al presente acuerdo y, conforme a la valoracién del informe de valoracién emitido por
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los arquitecto municipales conjuntamente el 24/01/2022 que obra en el referido expediente
de aprobacion del estudio de detalle, por valor de 506.392,23 euros.

El devengo de la obligacion de pago se producira con la aprobacién definitiva del proyecto
de reparcelacion fijandose como fecha para el pago, la de la formalizacién de la
reparcelacion en la escritura publico o certificacién administrativa, momento en el que se
hara constar el citado pago por transferencia bancaria.

Por la venta del aprovechamiento ( transferencia ) nace un derecho al cobro de ingresos de
derecho publico que han de estar afectos a las finalidades a que se refiere el art. 83 de la
LSCM, esto es adquirir_o urbanizar terrenos destinados por el PGOU a redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos o a efectuar compensacion econdémicas
por defecto de aprovechamientos.

Articulo 83. Usos y destino de los derechos, bienes y valores derivados de la
equidistribucion.

1. Los derechos, bienes y valores que obtenga la Administracion urbanistica
derivados de procesos de equidistribucion, sean de gestién por dreas de reparto o
por_unidades de ejecucion, se integrardn _en cada caso y en la proporcion
determinada por esta Ley, en los patrimonios publicos de suelo de los municipios
correspondientes y de la Comunidad de Madrid, a efectos de su gestion para el
cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y cargas.

2. Los derechos, bienes y valores asi incorporados tendran por finalidad la adquisicion
y urbanizacién de terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a las redes
de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, asi como también la
compensacion econémica, cuando proceda, a quienes resulten con defecto de
aprovechamiento.

3. Los derechos, bienes y valores asi incorporados a dichos patrimonios sélo podran ser
enajenados en la forma establecida en el articulo 178 de la presente Ley. Los ingresos,
en_su_caso, derivados de la_enajenacion deberdn ser destinados a los fines
senalados en el numero anterior.

El Ayuntamiento debera por tanto reflejar la integracion de este ingreso como FONDO
ADSCRITO al patrimonio publico del suelo ( patrimonio especifico o separado del resto) de
conformidad con el art. 173 y 174 de la LSCM.

El patrimonio publico de suelo tendra caracter de patrimonio separado del restante
patrimonio de la Administracion titular, quedando vinculado a sus fines especificos. A
los efectos del régimen aplicable a los actos de disposicion, los bienes integrantes
del patrimonio publico de suelo se consideraran como bienes patrimoniales

El ingreso debera gestionarse a través del Registro de Explotaciéon previsto en el art. 177
LSCM.

SEGUNDO. - Aprobar definitivamente el PROYECTO DE REPARCELACION (R5+) AOS-
3, barrio la Cafada-Calle Colegio 1, conforme a la version rectificada puntualmente
respecto de la registrada el 13/09/ y 14/09 de 2022) registrada en el Registro General
Electrénico del Ayuntamiento el 28/12/2022, con n° 2022/22903-E, siendo firmantes del
mismo, los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL
MATEO, colegiados N° 4.133 y 13.456 en el COAM, cuyo tenor literal consta como anexo |
del presente acuerdo.

La aprobacion comprende la de las operaciones descritas en el apartado 4 y 7,2 de la
Memoria del proyecto, esto es:

e La segregacion en la finca matriz n°® 47,948 de 1361 m2 para materializar las
alineaciones oficiales, dando como resultado la parcela resultante n.° 1, privativa
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lucrativa de 886,71 m? y la resultante n.° 2, calificada como dominio publico viario de
474,29 m?

e Configuracion de pieza volumétrica bajo rasante de 1443,39 m? , descrita en el
proyecto de reparcelacion, por segregacion del subsuelo del futuro viario formada por
el de la finca resultante 2 y de franja de viario municipal existente, disociada de su
destino publico sobre rasante para su agregacion a la finca lucrativa resultante n.°
1y, por tanto patrimonial, autorizadas tales operaciones por acuerdo plenario de
fecha 29 de junio de 2022, con motivo de la aprobacion del Estudio de Detalle y al
amparo de la especifica prevision del PGOU.

o Disposicién anticipada y directa de la pieza volumétrica bajo rasante, autorizada por
acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022, con motivo de la aprobacion del
Estudio de Detalle y al amparo de la especifica prevision del PGOU. El importe de la
enajenacion se fijo en dicho acuerdo plenario en la cantidad de 23.293,09 euros.
Esta transmision onerosa tendra efecto en el momento de formalizacion de la
escritura de reparcelacion o formalizacion de la misma en certificacion administrativa,
momento en el que se efectuara el pago mediante cheque a favor del Ayuntamiento
de Coslada.

La suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacién en el ambito del
poligono o unidad de actuacién se prolongara hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. No obstante, solo se entenderan comprendidas en
la suspension las licencias de obras de nueva planta o reforma de las edificaciones
existentes, movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configuracion fisica
de las fincas o puedan perturbar el resultado de la reparcelacion en curso.

Consta incorporado al documento de reparcelacion declaracién aportada por la entidad
promotora sobre DECLARACION DE SUELO NO CONTAMINADO el 11 de octubre con
numero de registro 2022-17947 de conformidad con lo previsto en el art. 98,3 de la Ley
7/2022.

TERCERO.- Declarar contempladas y asumidas en la cesion viaria realizada en el Proyecto
de Reparcelacion de la Actuaciéon de Ordenacion Singular AOS n° 3, las referidas como
cargas por afeccién a viario publico constantes en las siguientes parcelas de procedencia,
resefiadas en la certificacion de dominio y cargas de la finca 47,948, de 12/09/2022, en las
superficies que se indican y, en consecuencia instar al Sr. Registrador su cancelacion, de
conformidad con lo informado por el Jefe de los Servicios Técnicos de 27/12/2022 resefiado

1.- 60.50 m2 FR 38.901

2.-40,25 m2 FR 36.940

3.- 139,30 m2 FR 36.939

4.- Finca afecta a viario FR 33.210
5.- Finca afecta a viario FR 33.208
6.- Finca afecta a viario FR 33.207
7.- Finca afecta a viario FR 33.206
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CUARTO. - Notificar el presente acuerdo a la entidad promotora y propietaria del solar
afectado por la reparcelacién, Inmobiliaria Corral SL con CIF B-78,132,297, domiciliada en
Avda. La Cafiada n.° 46 de Coslada (28823 Madrid).

QUINTO. - Expedir certificacién del acuerdo una vez adquirida su firmeza a los efectos de
tramitar la inscripcion de la reparcelacion de conformidad con lo previsto en los articulos 6,7,
8 y concordantes del RD 1093/1997, de 4 de julio. La aprobacion definitiva del proyecto de
equidistribucion sera titulo suficiente para la inmatriculacion de fincas que carecieren de
inscripcion y la rectificacion de su extension superficial o de sus linderos o de cualquier otra
circunstancia descriptiva, sin necesidad de otro requisito. Al titulo inscribible se acompafiara
ejemplar por duplicado de los planos para su archivo en el Registro de la Propiedad

SEXTO.- De conformidad con lo previsto en el art. 91 de la Ley de Administracion Local de
la Comunidad de Madrid, debera someterse al tramite de toma de razon las enajenaciones
derivadas del presente acuerdo

SEPTIMO.- Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID y en un periédico de los de mayor circulacion, con notificacion individualizada a las
personas afectadas, de conformidad con lo establecido en el articulo 111 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto. Se significa
que este acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes, ante el mismo 6rgano que lo ha
dictado segun lo dispuesto en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o directamente
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante los Juzgados de lo
Contencioso-Administrativo de Madrid, de conformidad con lo establecido en los articulos 8
y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, a contar en ambos casos desde el dia siguiente a la publicacién del acuerdo,
sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Se incorpora como Anexo | el documento del Proyecto de reparcelacion y Declaracion de
suelos no contaminados incorporado al citado expediente 12_PLANEAMIENTO 2021/3
REPARCELACION AOS-3

Los documentos incorporados a continuacion son los siguientes:
Proyecto de reparcelacion

RE 2022-22903-E  28/12/2022 Cod. val. HC52B-VOHI8-YXJ3P
Declaracién suelos no contaminados

RE 2022-17947-E  11/10/2022 Cod. val. BWETP-UG6DU-LKY5U
ANEXO |
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ARQUITECTOSREVELTA  Eriisminee:

diciembre 2022

: HERNANDEZ rvscer e
Luis Angel Revuelta Herndndez
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MEMORIA

1.- Alcance, Ambito, Formulacién y Tramitacidn del Proyecto de Reparcelacién

Se redacta el presente Proyecto de Reparcelacion con el alance establecido en fos articulos 85 y s5.
da la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suslo de la Comunidad de Madrid (en adelante, Ley 9/2001), asi como
en el Titulo Il “Reparcelacion” y articulos concordantes del Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de |a Ley so-
bre Regimen del Sueloy Ordenacion Urbana (en adelants, RGU).

Constituye el ambito objeto de reparcelacion el Area de Ordenacion Singular |205) n? 3 del Barrio
de “La Cafada”, delimitada por la Modificacion Puntuzl del Plan General de Ordenacion Urbana de Cos-
lada, en &l ambito del Barrio de "la Cafiada” y en el Estudio de Detalle aprobado por el Pleno del Ayunta-
miento de Coslada del 29 de junio de 2022. S trata de la manzana entra las calles Jesuds de San Antonic,
Tajo, Colegio v de la Fuente, en Coslada (Madrid].

Se trata de un solar libre de edificaciones.

La REFEREMCIA CATASTRAL de la finca es 4453201VK57455000172D, con localizacion en la ca-
ll2 Colegio 1 de Coslada 28820, y se correspondes con la finca registral N2 47,948, Aungue en el Registro
de [a Propiedad |z finca figura con 1.365 m2 {se adjunta Certificacion registrai de Dominic y Cargas en los
Anexos)y en el Catastro figuran 1.327 m2, se toma |a superficie topografica aprobada en la Modificacion
dal PGOU y en el Estudio de Detalle de 1.364 m2.
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Este Proyecto de Reparcelacion se adecua y da cumplimiento a las determinaciones de ordenacion
pormencrizada establecidas por los citados documentos de Modificacion del Plan General y en el Estudio de
Detalle.

La formulacion del Proyecto se realiza a instancias de la mercantil INMOBILIARIA CORRAL, 5.L., con CIF
E-7E.132.297 y domicilio en la Avda. de la Cafiada nz 46 de Coslada (Madrid 28823). Los autores del proyec-
to son los arquitectos LUIS ANGEL REVUELTA HERNANDEZ y RAMON BARRAL MATEQD, colegiados N2 4,133 y
13.456 en el COARM.

La tramitacion del presente documento se levara a cabo de conformidad con ef procedimiento estable-
cido &n el articulo 88 de la Ley 9/2001 v, subsidiariamente, con los articulos 101 y siguientss del Real Decre-
to 3258/1978, de 25 de agosto, por el que se aprusba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarro-
lio y aplicacion de la Ley sobre Régimen del suelo v Ordenacion Urbana (en adelante Reglamento de Gestidn
Urbanistica), y concordantes.

2.- Finalidad u objeto del Proyecto de Reparcelacion

La finalidad del Proyecto de Reparcelacion es transformar juridicamente la finca inicial y derachos afec-
tadaos por [a actuacicn urbanistica del Area de Ordenacidn Singular ne 3 de l2 Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Coslada, en el ambito del Barrio de “|a Cafiada” (BOCM Ndm. 262 de 4 de
noviembre de 2011, articulo 1.1 de [a Ley del Suelo de la comunidad de Madrid), de tal modo que se proce-
da a efectuar la distribucion de las cargas y beneficios derivados del planeamiento, al propietario unico de
suelo (art. 82 y 86 de la Ley 9/2001).

El objeto del presente Proyecto es la regularizacion de |a parcela inicial existente, conformada histari-
caments por pequenas propiedades y edificaciones haterogéneas, para adecuar su forma =n el entorno ur-
bano 3 gue pertenece y parmitir su desarrcllo con una nueva edificacion, en virtud del Estudio de Detalie
aprobade, ajustandose a la afineacion oficial y cediendo gratuitamente como viario piblico una porcion del
terrenc. Ademas, se establece |a transferencia de edificabilidad sobre rasante asignada en la Modificacion
del Plan General y contemplada en el Estudio de Detalle, y también la enajenacion de una porcion del sub-
suelo publico que, anadido a la parcela resultante, hace viable 2] uso de aparcamiento.

Par tanto, 2l alcance y finalidad de este Proyecto de Reparcelacicn sa refiere a los si-
guientes ohjetivos:

a] cesicn cbligatoria y gratuita de una porcion del suelo, da 474,29 m2, segun la alineacion oficial
de la parcela resultante y el Estudio de Detalle. Ademas, se garantiza el compromiso del propie-
tario a su urbanizacion en el desarrollo edificatorio de la parcela.

b} Transferir 1.829,65 m2 de edificabilidad municipal proveniente de “La Rambla", segun se ha
aprobado y cuantificado en &l Estudio de Detalle, con wn valor da 506.382,23 euros.

£} Crearuna nueva finca sxclusivamente en e subsuelo del espacio publico, segun el Estudio de
Detalle aprobado, de 1.443 30 m2 (481,13 m2 x 3 plantas), desafectada del dominio publico, pa-
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ra su enajenacion por 23.203 09 euros para su uso complementario de aparcamiento e instala-
ciones al agregarse a la parceia resultante.

3.- Antecedentes v Planeamiento gue se desarrolla

El ambito constituia la Unidad de Ejecucidn N2 11 del Plan Generz| de Ordenacion Urbana de Cosla-

da, aprobado definithvemente el 22 de octubre de 1%85. Tras la Modificacion Puntual del Plan General de
coslada en 2] ambito del barrio de "La Cafiada”, aprobada definitivamente 21 6 de octubre de 2011 por &l
consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, y publicada 1a Resolucion de 11 de octubre da 2011 en el
BOCK NUm. 262 de 4 de noviembre de 2011, 52 denoming Ambito de Ordenacion Singular N2 3.

con facha 29 de junio de 2022 se aprobd definitivaments el Estudio de Detalle referente al ambito

4053 de La caiada, con |as bases en que se fundamenta este Proyecto de Reparcelacion. La superficie de la
parcela segin fa defimitacion del A0S n2 3 es de 1. 361 m2. En el Estudio de Detalle aprobado se ha estable-
cido la obligacien de cesion gratuita como viario publice de una porcion de 474,29 m2 de suels, ajustando fa
parcela definitiva a la alineacion oficial, que conforma una parcela finalista de 586,71 m2 de superficie. Las
Mormas Urbanisticas gque son de aplicacion se recogen en la ordenanza ZuU-re modificada (publicada en el

BOCM Mum. 79 de 2 de abril de 2012).

4.- Justificacion v cumplimiento de las determinaciones del planeamiento

Urbanistico

4.1.- JUSTIFICACION DE LA CESION GRATUITA PARA VIARIO PUBLICO.

5e trata de una parcela delimitada en Susio Urbano Consolidado, calificada con Uso Residenaal co-

lectivo, afectada por actuaciones de viario y materializacion de edificabilidad municipal proveniente del ba-
rric de “La Rambla®. Tiens los siguientes parametros urbanisticos:

AD5-3

Superficie: 1.361,00 m2

Edif. Vvizgenta: 3 198,35 m2

Edif. Modificada: 5028 00 m2

Mueva Edif 1.629,65 mz2 (edif. de titularidad municipal proveniente del barrio de “La Rambia”)

Cesiones de wiario: 47429 m2

con la aprobacion de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito de
"La Caifada®, se han corregido las alineadones para |a futurs edificacion, cediendo la superficie excadenta
coma viario publico, retranqueande la parcela privativa aproximadamente 3 m. en la calle de la Fuente y
entre unos 3,50 y 6,50 m. en la calle Jesis de 5an Antonio. Por eflo, |2 nueva parcela resuitante tendra una
forma alargada rectangular, con los siguientes finderos:
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wls PROYECTO DE FEPARCELACION

“= CbRRﬁL ATS 3. Bario ds “La Cafads™ Coslada {Madrid)

- NORTE: 73,80 m a la calle Colegio,
- SUR: 74,02 m. a la calle Jesus de San Antonio,
- [ESTE y DESTE: 12,00 m. 3 la calle de la Fuente, v 3 la calls Tajo.

La parcela privativa resultante estd perfectamente definida en el Plano de Alineacion oficial, georefe-
renciado con ceordenadas UTM (s2 adjunta en los Anexos), y con una superficie de 386,71 m2. El resto de la
superficie se destina como viario piblico a afiadirsa a las calles existentes. Por tanto, &n este Proyecto de
Reparcalacion se vafidan las superficies aprobadas en el Estudio de Detalle aprobado, conforme a fa Alinea-

cion Cficial:
SUPERFICIE PARCELA INICIAL- 1.361,00 m2
SUPERFICIE PARCELA PRIVATIVA RESUILTANTE: BSE, 71 m2
SUPERFICIE CECIDA COMO VIARIO PUBLICO: 474,29 m2

&Ademas, la propiedad tiene la obfigacion de asumir los gastos de urbanizacion correspondientes a los
474.20 m2 de suelo cedidos para vizrio piblico.

4.2, JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO

En &l Estudic de Detallz aprobado se justifica y garantiza la materializacion de toda la edificabilidad
asignada (maxima| en la parcela, respetando las determinaciones volumeétricas de las Ordenanzas. Ademas,
se ha justificado [a necesidad de ocupacion en el subsuelo, debajo del viario publico, para hacer viable I3
dotacion de garaje y parmitir 2l ensanchamiento de la edificacion bajo rasante, agrezando un wolumen bajo
rasante del viaric publico.

Respecto al Aprovechamisnto maximo, se establece:

“En las parcelas del grodo 25: se locolizon aprovechamientos osignodos inicioimente por f Alan General
o suslos municipales situados en le “La Romblo” lo que supone lo participacion del Ayuntamiento en dichos
ambitos salve que optara por la engienacion previa def mismo™.

¥ respecta al Aprovechamianto asignado, establece que es el resultado de aplicar una edificabilidad de
2,35 m2/m2 sobre |a parcela inicial, mas el pertenecients al Ayuntamiento detraido de la “la Rambla” hasta
completar la edificabilidad maxima prevista, que en este caso de la A05-3 es de 5.028 m2, lo que supone
una cuantia de:

1 361 m2 parcela inicial x 2,33 m2/m2 = 3.19E,35m2 de edificabifidad inidal, correspondiente a la
propiedad del suelo.

Portanto, 5.028,00 — 3.1598,35 = 1.829,65 m2 de edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento,
segin establece la Modificacion Puntual del PGOU de Coslada, en el ambito del Barrio de "La Ca-
fada" en el A05-3.
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FROYECTO DE REPARCELACION

II= CDRH.ﬂLL ADS 3. Buarmio ds “La Cafiads™ Coslada (Mzdrid)

nes;

La aprobacidn dal Estudio de Detalle concreta y materializa |a rransferencia de 1 829,65 m2 de apro-

wechamiento prevista en el PGOU, gue comporta |a opcion de enajenacion en los términos de lo previsto en
el Grado 22 de la Ordenanza ZU-R4, por o que el Ayuntamisnto no participa en el ambito. La operacion fi-
quidatoria se efectiz a través de este Proyecto de Reparcelacion, COmo una carga gue recas sobre la parcela
privada rasultante, habiendose valorado en un importe de 506.392,23 suros.

4.3, JUSTIFICACION DE DISPONER DEL SUBSUELO DEL VIARIO PUBLICO PARA VIABI-

LIZAR EL APARCAMIENTO

En la Ordenanza ZUR-4 se recoge el siguiente punto:

“E Ayuntamiento podra habilitar el use de aparcamiento en el subsuelo del espacio publica, con &l objeto de
focilitar la mayor dotacion de plgzas de aparcamienta, en el ambito de aplicacion de esta ordemanzg ™.

En la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle s& ha contemplado expresaments esta necasidad,

v para hacer viable |a dotacion de plazas de aparcamiento, se ha aprobado ef uso del subsuelo del viario
publico, desafectando del dominio publico una porcidn bajo rasante de 1.443 39 m2 (481,13 m2 ¥ 3 plantas),
previa enajenacion por valor de 23.293,09 euras.

En cuanto a la identificacion y fundamentacion de |a operacion jundica por la que el subsuelo de

parte del viario publico pasa a disposicion del promaotor, se debe 2 que en la reordenacion del volumen que
proyecta el Estudio de Detalle se prevé una transmisicn onerosa de [a propiedad de una porcién bajo rasan-
te del viario publico. Con |a aprobacion del Estudio de Detalle se autariza tal disposicion, pero es en este
documento de reparcelacion donde fa operacidn juridica instrumentaliza la transmision y pago, a la vez que
58 COMUNICE 2 la Comunidad Aumtdnoma.

La enajenacion de la propiedad volumetrica bajo rasante es la unica via posible para cumplir 1z fina-

lidad con gue s& ha previsto &l uso dotacional del subsuelo publico viario en el PGOU por [as siguientes razo-

La Ordenanza ZUR-4 del Plan General de Ordenacion Urana, especificaments aplicable al A05-3, s6-
lo declara compatible con el subsueio publico el uso dotacional privado, y permite habilitar asta
propiedad volumetrica bajo rasante.

como solo se puede desafectar el dominio publico para colaborar a la promodion de aparcamientos
privados, y coma la porcidn publica necesaria en este caso solo supone un tercio del total da la do-
tacion obligatoria, resulta que tal porcidn carece de viabilidad juridica, econdmica y funcional inde-
pendiente, de modo que sobre és1a no e posible sustentar una concesion o derecho real enzjena-
bla_

La porcicn del subsuslo no puede constituir parcela independisnte, porque no reuns por si sola ca-
racteristicas de uso /o aprovechamiento propio, avocando esta circunstancia a la necesidad de ligar
su segregacion a la agrupacdion a otra.
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PROYECTO DE FEPARCELACION

“. CDRRHL AD% 3. Bario ds “La Cafads™ Coslada (Madsd)

1-

2-

3-

4-

segin el articulo 26.2 del TRLS:
Lo division o segregacion de una finca porg dor luger o des o mas diferentes s6lo es posibie si
coda uno de los resuwltantes redne los caracteristicas exigidas por ia legislecon oplicable v la
ordenacion territorial y urbanistica. Esta regha es también aplicable o lo engjenadion, sin divi-
sidn ni seqregacion, de participaciones indivisas o las que se atribuyo ef derecho de utilizo-
cien exdusiva de porcion o porciones concretas de ia finca, asi come o io constitucion de aso-
cigciones o sociedades n fos gue ig cualidod de sodio incorpore dicho derecho de utilizocion
SRS,
En lo outarizacion de escrituras de segregacion o divisian de fincas, los notarios exigiran,
para su testimonio, [a acreditacién documental de fa conformidad, aprebocien o gutorizacion
odministrativa 0 que esté sujeta, en su caso, lo division o segregacion conforme a o legisia-
cien que le sea aplicable.

En cuanto a la refacion entre el suelo y subsuslo, se ha optado por la agrupacion, porgue no se dan
todos los requisitos para constituir un complejo inmebiliarie, habida cuenta que concurre elemento
de forjado separador de fincas y la pieza volumetrica bajo rasante del viario no tiene viabilidad sien-
do independiente. La agregacion del volumen subterraneo a la finca privada es admitida por ias Re-
soluciones de la DGRN de 26 de fabrero de 2007 y 24 de fabrero de 2007 que ssfiala que, Unicaman-
te debe configurarse comao un conjunto inmobiliario “cuands o gue 52 pretends no g3 segregar un
volumen edificoble en el subsuelo, desconectandolo totaimente de g superficie terrestre, sino gue se
pretende que sigan existiendo winculos con lo superficies.

4.4. OTRAS CONSIDERACIONES SOBRE LA REPARCELACION

Se cumple el parametro de Parcela minima, que esta establecida en 150 metros cuadrados.

edificabilidad: 2 incorporan los £.829,65 m2 transferidos por & Ayuntamiento, una vez se realice &l
pago de 506.392,23 euros, segun se establece en el Estudio de Detalle y en la Modificacion Puntual del
PGOU de Coslada, en &l gmbito del Barrio de "La Cafiada” en el A05-3, gue sumados a los 3.198,35 m2
que tiene propios, hacen un total de 5.028 m2.

Cargas: cesion gratuita y urbanizacion del viario definido en el plano de alineaciones.

Se asumen coma carga los trabajos de urbanizacion de la superficie cedida de 474,29 m2 coma viaro
publico.

cendiciones adidonales derivadas del informe de |a Direccion General de Aviacidn Civil:

Se hard constar en la inscripcion de [as fincas en el Registro de |a Propiedad la afeccion por servidum-
bres aeronauticas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 307 del texto refundido de la Ley dal
Suelo 1907 y al Real Decrato 10983/1577, mediante a incorporacion de la sizuiente anotacion:

! Memmis
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PROYECTO DE BEEPARCELACION
AQS 3. Bamo da “La Catlada™. Coslada {Madnd)

“Esta finca se encuentra induido en lo zong de servidumbres aeronauticas legales correspondien-
tes ol geropuerte de Modrid-Sargjos, encontrandose sometida o eventuales sebrevuelos de ge-

ronaves o baja alturg, come consecuencia de su proximidad @ los instolaciones aeroportuarios y
de su ubicocion bajo fos trayectorias de los maniokros de las oeronaves que operan en ef referido

oeropuerts, por lo que lo realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma
no podra superar en ningdn caso los alturas resultantes de o aplicocion de dichas servidumbres.

Por otra parte, af encontrarse el ambito inciwide en los zonas de senvidumbres legales, ia efecu-
cion de cuglguier construccion o estructura {postes, ontenas, cerogeneradores, incluidas los po-
las, etcetera) y la instalocion de los medios necesarios para su construccion (incluidas los grias
de construccion y similares), requerirg resolucion fovorable, conforme a los articules 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronguticas.

5.-Titular, derechos reales y cargas de la finca aportada.

L= unica parcela aportada al presemte Proyecto de Reparcelacidn tiene como titular a la sociedad IN-
MOBILIARLS CORRAL, 5L, en virtud de diversas compraventas y adjudicaciones, y por tanto serd el unico
titular de derechos, cargas y gravamenes afectados, de conformidad con [o sefialado en el RD 1.093/1997 v a
los efectos de procedimiento.

Por tanto, actualmente, &l 100% de la propiedad de |a parcela unificada que completa &l ambito del
A053 corresponde 3 un mismo tituar, segun los siguientes Titulos:

TITULAR ACTUAL:
INMOBILIARLA CORRAL, 5.L
M.LF. B-78.132.297

1] 34,212454 %, adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notaric Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, el dia 5 de Abril de 2006,
con ng de protocoko 1253/ 2006. | Inscripcion 12 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624, LIBRO 342, FO-
LD 22)

2] 15,787546 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura PUblica, autorizada por
&l notario Don Rafael Padro Cervera Redilla de San Fernando de Henaras, el dia 5 de Abril de 2006,
conn2 de protocolo 1254/2006 (Inscripcidn 22 del 14 de julis de 2006, TOMO 1624, LIBRO 542, FO-
Lo 22)

3} 50,00 %, adgquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por al no-
tario Doha Maria isabel Cobos Ulloa de San Fernando de Henares, e dia 20 de Octubre de 2020, con
n? de protocobo 18462020 (inscripcion 82 del 30 de octubre de 2020, TOMO 1808, LIBRO 1127, FO-
Lo aa)
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vy PECYECTO DE REPARCELACION
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&l tratarse de un propietario unico, la aplicacion del artsculo 86 de! RGU, la proporcionalidad de dere-
chos, le afectan al 100%. De igual modo, en aphicacon del articulo 87 del RGU, se aplica directamente la
adjudicacion de la finca resultante fucrativa al dnico propietarnio.

6.- Criterios de valoracion

A los efectos de valoracion de la parcela privada resultante, puesto que la parcela segregada se cede
gratuitamente como viario publico y no 52 necesita su valer, y teniendo en cuenta sus caracteristicas
propias, sa va a utilizar el método de Comparacion o sintético, gue es uno de los que s2 utilizan habi-
tualmente en la valoracion de los inmusbles urbanos. S basa en =l conodmiento de transacciones de
otras analogas y su Comparacion, interpretando los datos y tomando en consideracion aguellas caracte-
risticas especificas que pudieran aumentar o disminuir su valor. Las caracteristicas de esta metodo axi-
gen un amplio conocimiento de los precios pagados por otras fincas de similares caracteristicas y la es-
timacidn del valor de mercado de [os biznes resultado de su desamolio.

En este caso, dado gue el suelo es de uso residencial, su valor depende directamente de |3 edificabi-
fidad sobre rasante que e dispone, con algunas correcciones particulares por las dificultades de desa-
rrollo en su gestidn, por sus dimensiones o por el entormno urbano. En cuanto a la consideracicn dela
edificabilidad bajo rasante, se conzidera que no incrementa ni disminwye el valor del inmuehle, porque
se destina integramente para dotar de zaraje e instalaciones a las viviendas, v su posible valor de venta
se aquilibra con el coste de construccion.

' como =& ha dicho, &l solar se encusntra libre sin uso, y no hay derechos, ni edificaoones ni planta-
cionas que deban extinguirse.

Por tanto, la valoracion del inmueble sa hara directamente sezun el valor de repercusion de Iz edifi-
cabilidad sobre rasante, que e el valor de mercado de la parcela, e incluye 2l valor propio del suzlo y
asume las cargas wrbanisticas.

Walor de repercusion del suelo residencial finalista: 1.100 eures/m2
Edificabilidad final: 5,028 m2

valoracidn: 5.530.800,00 euros

7.- REPARCELACION

segun los objetivos de este Proyecto de Reparcelacion, que materializa las disposiciones del Estudio
de Detalle aprobado y las condiciones establecidas en |a Modificacion Puntual del Plan General de Or-
denacion Urbana de Coslada, en el ambito del Barrio de “la Cafiada®, & partir de ka finca de propiedad
privada original se forman dos nuevas fincas: la finca de propiedad publica calificada con uso de viario
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que se afade a los existentes, y la finca privada de uso residencial multifamiliar con su edificabilidad
asignada y con un volumen agregado bajo rasante del viario publico para uso complementario de apar-
camiento & instalaciones, desafectado del dominio publico v enajenado a la propiedad.

7.1, FINCA INICIAL

Para ajustar las determinacionas del planeamiento, en primer lugar se describe 13 finca inicial o matriz,

tal cual aparece en el Registro de [3 Propiedad de Coslada:

Finca de Coslada N2 47048
CODIGO REGISTRAL UNICD [CRU}: 2B080000518756

DESCRIPCION DE LA FINCA
URBAMNA. - PARCELA de terreno, ubicada entre las calles Jesids de 5an Antonio, calle Tajo, calie La Fuente

i calle Calegio, en Coslada, que ocupa una superfice de mil trascientos sesenta y dinco matros cuadrados,
que LINDA: &l Sur o frente, con |a calle Jesis de San Antonio; al Oeste, & izquierda, entrando, con prolonga-
cion de |a calle Taje; al Este, o derecha, con calle de la Fuente; y al Norte, o fondeo, con calle Colegio. En dicha
finca agrupada se encuentran adificados hasta su demalicion, la totalidad da los inmuables construidos so-

bre las diferentes fincas agrupadas.

REFEREMCIA CATASTRAL: £453201VK 57455000120
REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL:
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Finca NO coordinada graficamente con el Catas-

tro conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

CALIFICACION URBANISTICA O ADMINISTRATIVA: Residencial multifamiliar

TITULAR ACTUAL

NOMBRE TITULAR: INMOBILIARLA CORRAL, 5L

NLLF.B-78.132.207

TOMO: 1624

UBRO: 942

FOLIO: 22

ALTA: 12 14 dejulio de 2006

PARTICIPACION: 34212454 %

TITULD: Adquirida per titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por & notario
Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernando de Henares, &l dia 5 de Abril d= 2006, con n2 de pro-
tocolo 1253/2006.

MOMBRE TITULAR: INMOBILLARIA CORRAL, 5L
MLLF.B-78.132.297

TOMO: 1624

UBROC 942

FOLIO: 22

ALTA: 22 14 de jufio de 2006

PARTICIPACION: 15, 787546 %

RE_dicleinbim 7027 shgltia

)
©
o
2
k]
Q
o
°
2
=
8
S
)
=
o
[a]
<
=
[
[
bul
7
o
]
=
o)
15
3
Q
5]
]
i)
9]
]
g
£
o
©
L
&
E
L
£
c
p<]
S
I
L
o
©
o]
c
]
o
<
E-]
o
)
c
o)
o
[
w
Q
=1
@
<
~
©
<
w
[~
@
o
~
<
@
@
I
w
<
w
=
I
<
=
w
w
~
<
«Q
©
~
=]
—
~
[
w
I
@
©
>
b
=
<
<
N
0
I
I
u
b4
a
I
™
o
~
I
@
@
=1
=]
«
T
S
Q
L2
=
e
S
<
©
]
=
o
15
3
Q
<]
©
o
©
©
o
<l
=%
E
]
=3
Q
o
©
<
E
o
o
g
7]
w

o
©
¢
£
1
1]
£
E
3
3
Q
3
g
[}
2
<
£
o
k=
@
il
]
]
&
7
o
<
2
©
)
°
1
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
(=]
o
]
E
7y
L
4
1)
£
E
3
o
3
@
o
(]
©
@
L
c
e
k]
k)
o
@
E
Kol
(]
o
N
(]
k=]
©
>
Ko
3
8
[
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
h=]
S
&
k)
3
>




DOCUMENTO

000_CERTIFICADO SECRETARIA :
CERTIFICADO29122022JGLEU22

IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS o
. . . El documento ha sido firmado o aprobado por :
Cédigo para validacion: G32PK-EHH5Z-1AM5Y 1.- OFICIAL MAYOR del AYUNTAMIENTO DE COSLADA en nombre de SECRETARIA GENERAL. Firmado 29/12/2022
Fecha de emisién: 3 de Enero de 2023 a las 10:46:39 1502 )
e 2.- OFICIAL MAYOR del AYUNTAMIENTO DE COSLADA en nombre de SECRETARIA GENERAL. Firmado 29/12/2022
Péagina 21 de 56 15:04
3.- ALCALDE - PRESIDENTE del AYUNTAMIENTO DE COSLADA. Firmado 29/12/2022 20:35

FIRMADO
29/12/2022 20:35

Avda. de la Constitucion, 47
28821 COSLADA (Madrid)
Teléfono: 91 627 82 00
Fax: 91 627 83 83
http://coslada.es

vy, FROYECTO DE REPARCELACION
“= [':D'R'HAL A0% 3. Bamo ds "La Cafads™. Coslada (Madrid)

TITULD: Adquirida par titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
Don Rafasl Pedro Cervera Rodilla de San Femando de Henares, &l dia 5 de Abril de 2006, con n? de pro-
tocolo 12542006,

MNOMBRE TITULAR. INMOBILLARIA CORRAL, 51

MN.LF.B-78.132.297

TOMMOD: 1809

LUBRO:1.127

FOLID: 44

ALTA: 92 30 de octubre de 2020

PARTICIPACION: 50,00 %

TITULD: Adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario
Dofia Maria isabel Cobos Ulloa de 5an Fernando de Henares, el dia 20 de Gctubre de 2020, con ns de
protocolo 1846/2020.

GEDREFEREMCIACION:
{segun Parcala inicizl aprobada en la Modificacion del PGOU v en el Estudio de Detallz)

COORDENADAS UTRA ETRS BO

1 45428529 M75121.09

17 454334.24 7512276

33 454320.35 4475135.76

2 45429674 4475121.49

18 454337.69 4475122 .87

34 454319.77 4475139.75

3 A54206.72 MT75121.99

19 45433948 4475122.92

35 451315.82 4475140.86

4 454300.51 4475122.12

20 454353 55 4475123.35

36 454314.55 4475140.63

5 A54300.53 A75121.62

21 45436199 4475124.57

37 454314.59 4475135.68

6 454304.31 4475121.75

13 45436183 4475132.34

38 454313.92 M75135.67

7 45430776 447512182

23 45436152 4475139,93

35 454313 82 447514055

8 A454314.53 A475121.95

24 454357.29 4475139.89

40 454307.08 4475140.39

9 454320.95 M75122.25

25 A54357.79 4475140.05

41 454307.02 4475135.58

10 45432098 4475121.24

26 454357.31 4475141.33

42 454296.03 4475135944

11 45432394 44875121.34

27 454352 65 447514117

43 454256.00 4475135.99

12 454323.B5 #475122.38

28 454352 65 4475140.05

44 454284.14 4475135.78

13 454327.66 4475122.56

29 454339.07 4475139.93

45 454284.35 #75133.77

14 454331.10 #475122.66

30 454338.08 4475139.90

46 454284.593 4475133.69

15 454331.13 4475121.57

31 45433267 A475139.87

47 A54285.04 4475129.60

16 454334.27 447512167

32 454326.97 4475139.82

Area; 1361 m2

7.2. OPERACIONES JURIDICAS EN LA FINCA MATRIZ: JUSTIFICACION DE LA CONFI-

GURACION DE LAS FINCAS RESULTANTES ¥ CRITERIOS DE ADJUDECACION

A& continuacion, se describe que sobre | finca matriz inicial se materializan las siguientes operacio-

nes juridicas, como consecuencia de los antecedentes y acuerdos indicados:
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7.2.1.  Segregacion en la finca matriz para materializar alineaciones oficiales: finca
Resultante n® 1 v finca Resultante n® 2 de cesion obligatoria v gratuita

La primera operacidn a realizar es la segregacion de la parcela destinada a viario publico, cedida gra-
tuitamente, dejanda |a finca matriz regularizada segun las condiciones de la Alineacion Ofical y dal Estudio
de Detalle aprobado.

La finca inicial de 1.361 m2 de superficie se divide en |a finca Resultanta n2 1, privada da uso Residencial
que & adjudica a su actual propietario, la sociedad Inmobiliaria Corral, 5.1, de 835,71 m2; y la finca Resul-
tante N2 2, que se incorpora al viario piblico, de 474, 29 m2 de superficie, que se adjudica en pleno dominio
al ayuntamiento de Coslada, como cesion obligatoria y gratuita, segun lo previsto en la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada, en el 3mbito del Barrio de *la cafiada” y lo aprobado en
el Estudio de Detalle para la A05-3.

7.2.2. Segregacion de una pieza volumétrica bajo rasante de |a parcela de viario
pullico anterior desafectada por autorizacidn plenaria de fecha 29 de junio
de 2022,

Segun se ha aprobado en el Estudio de Datalle y se ha justificado en el presente documanto, se genara
una pieza volumeétrica bajo rasante del viario publico para usarse como garaje & instalaciones unidas a la
parcela privada a |a que se agrega, tras enajenarse a la propiedad en los términos aprobados.

PORCION DE SUELD BAID RASANTE DEL VIARIO PUBLICO PARA WSO DE APARCAMIENTO E INSTALACIONES
PARA AGREGARSE & L& PARCELA PRIVADA COLINDANTE, FINCA RESULTANTE N2 1

Maturaleza: URBAMA.

Situacidn: PORCION de terreno bajo rasante de la calle Jesis de San Antonio, desafectada del domi-
nio publice, a partir de al menos 40 cm desde la rasante de la calle, que ocupa una franja rectangular
de 74,02 metros de largo y 6,50 metros de ancho con una superfide de MIL CUATROCIENTOS CLA-
RENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS COM TREINTA ¥ NUEVE DECIMETROS CUADRADOS {1.443 39,13
m2) en tres plantas de CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ UN METROS CUADRADOS CON TRECE DECIME-
TROS CUADRADOS (481,13 m2) CADA UNA. Esta porcion de terreno se dispone en el lado sur com-
pleto de la parcela Resultante M= 1 de este Proyecto de Reparcelacion, bajo un area de 384,52 m2 de
la finca Resultante N2 2 cedida al &yuntamiento y otra de 96,61 m2 del viario municipal existente de
la calla Jesius de San Antonio.

Linderos- al Norte, en linea recta de 74,02 m. con la Parcela Residencial de uso privativo a la que esta
agregada; al Este, en linea recta de 6,50 m. con el subsuelo de |a calle la Fuente; al Sur, en linea recta

RE_diciambre 127 egina 11
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de 74,02 m. con el subsuelo de la calle Jesds de San Antonio; v 2l Deste, en linga recta de 6,50 m.
con el subsuslo de |3 calle Tajo.

APROVECHAMIENTO URBAMISTICO: Mo tiene aprovechamiento urbanistico sobre rasante. Se trata
de 3 plantas bajo rasante, de 481 13 m2 cada una, para compliementar &l uso de aparcamiento 2
instalaciones subterraneo de |3 parcela privada a la que s2 agrega, finca Resultante M2 1 de este
Proyecto de Reparcelacion.

US0 URBANISTICO: Aparcamienta e inctalaciones.

GEOREFERENCIACIGN

COORDENADAS UTM ETRS 853

PUNTD X Y
B A54355,39 4475128, 38
C A54285,40 A475126,50
E 454355, 55 447512188
F A54285,56 A475120,10

7.2.3. Enajenacion del aprovechamiento transferido a la parcela del ADS-3 del
PGOU

La aprobacian dafinitiva del Estudio de Detalle concreta y materializa ka transferencia de 1.829,65
mz de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Coslada, segun establece la Modificacicn Pun-
tual del PGOU de Coslada, en &l ambito del Barrio de "La Cahada" en el A05-3, v la operacion guidataria se
efectia 2 través de este Proyecto de Reparcelacion, habiéndose valorado y aprobado en el Estudio de Deta-
ll2 por un importe de 506.352,23 euros.

7.2.4. Enajenacion directa de la pieza volumétrica bajo rasante para su agregacicon
a la finca autorizada por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de 2022,

En la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle tambien se ha contemplado expresamente
dasafectar del dominio piblico una porcidn bajo rasante de 1 .443 39 m2 (481,13 mZ x 3 plantas), enajenan-
dolo par valor de 23.293,09 euros a la propizdad de la parcela a la que s2 agrega. En este documento de
reparcelacion la operacicn juridica instrumentaliza la transmisidn vy pago.

7.3. FINCAS RESULTANTES

& continuacion, se describen las fincas Resultantes de la Reparcelacion, actualizadas y georeferencia-
das, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro:
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7.3.1.  FINCARESULTANTE N2 1

2) DESCRIPCION

miaturaleza: URBAMNA.

Situacion: PARCELA de terreno, ubicada entre las calles esus de San antonio, calle Tajo, calie La
Fuente y calle Colegio, en Coslada. Sobre rasante ccupa una superficie de OCHOCIENTOS OCHEMTA Y
SEIS METROS CUADRADOS ¥ SETENTA ¥ UNO CENTIMETROS CUADRADOS (886,71 m2) que tiens
asignados cinco mil veintiocho metros cuadrados de edificabilidad [5.028,00 m2); y bajo rasante
oCupa en planta una superficie total de MIL TRESCIENTOS SESEMTA ¥ SIETE METROS CUADRADOS
COM OCHENTA ¥ CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS {1 367,84 m2) que se forma con la suparficie
sobre rasante de 886,71 m2, en la gue se materializaran tres plantas de construccion bajo rasants
con una superficie total construida de 2.660,13 m2 {EE6,71 m2 x 3), v |2 superficie de 48113 m2
agregados de |z pordon de terreno debajo de la calle Jesus de San Antonio, desafectada del dominio
publico y enajenada para |a construccion de aparcamiento y servicios auxiliares, y en la que se mate-
rializarén tres plantas de construccion bajo rasante con una superficie total construida de 1.443 39
m2 (481,13 m2 x 3).

Linderos: SOBRE RASANTE, al Sur en linea recta de setenta y cuatro metros y dos centimetros con [a
calle Jesus de San Antonio; al Oeste en linea recta de doce metros con profongacion de la calle Tajo;
al Este en linea recta de doce metros con calle de la Fuente; y al Morte en linea recta de setenta y
tres metros y ochenta centimetros con calle Colegio. BAID RASANTE, al Sur en linea recta de setenta
v cuatro metros y dos centimetros con el subsuslo de |a calle Jesus de San Antonio; 3l Deste en linea
recta de diecioche metros y cncwenta centimetros con el subsuelo de la calle Tajo; al Este en linea
recta de dieciocho metros y cincuenta centimetros con el subsuelo de la calle la Fuente; y al Norte
en linea racta da setenta y tres metros y ochenta centimetros con el subsuelo de 1a calle Colegio.

B} ADJUDICATARIO

1008 pleno dominio 3 INMOBILIARIA CORRAL, 5.1. con CIF . 878132297 v con domicilio en la Avda.
de la cafiada ne 45 de Coslada.

C}) TiTuLD

Le corresponde por procedencia:
* 34712454 %, adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el notario Don Rafael Pedro Cervera Rodilla de San Fernandao de Henares, &l dia 5 de abril
de 2006, con ne de protocolo 1253,/2006. (Inscripcon 12 del 14 de julio de 2006, TOMO 1624,
LIBRO 242, FOLID 22)
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.E PRCYECTO DE FEPARCELACION

“= EDRHAL A0S 3. Bamio d “La Cafiads™ Coslada (Madrid)

¥ 15 787545 %, adquirida por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizads
per el notario Don Rafasl Padro Cervera Rodilla de San Femando de Henares, & dia 5 de abril
de 2006, con ne de protocolo 1254/2006 (Inscripcicn 22 del 14 de julio de 2006, TOMO 1524,
LIBRO 242, FOLIO22)

# 50,00 %, adguirida por tiulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Dofia Maria isabel Cobos Ullea de San Fernando de Henares, ol dia 20 de octubre de
2020, con ne de protocolo 1846/2020 (Inscripcicn 92 del 30 de octubre de 2020, TOMO 1809,
LIBRO 1127, FOLIO 44)

' bz corresponde por Reparcelacion, segun lo aprobado en el Estudio de Detalle para la A05-3, apro-
bado por Plens municipal del 29 de junio de 2022,

D} APROVECHAMIENTD URBANISTICO

Edificabiidad de 3.257,10 m2 asignados mas 1.829,65 m2 transferidos por el Ayuntamiento de Cos-
lada, que hacen un total de cinco mil veintiocho metros cuadrados (5.028,00 m2) sobre rasante.
Tiene agregada una porcion del subsuslo del viario publico de la calle Jesds de San Antonio,
desafectada del dominio piblico, de 3 plantas de 481,13 m2, con un total de 1.443 39 m2 para uso
de aparcamiento 2 instalaciones, complementarios 3 la edificabilidad propia de |a parcala.

E] LSO URBANISTICD

residencial Multifamiliar
Bajo Rasante, en la porcidn de suelo bajo &l wiaro publico, aparcamiento e instalaciones.

F} CARGAS

- Las que tuviera Iz finca de procedencia.

- Urbanizacign de los 474,29 m2 cedidos gratuitamente como viario publico, en las mismas condicio-
nes tecnicas que las existentes en el entorno.

- 504.392,23 ewros por |a transferencia de 1.829, 65 m2 al Ayuntamiento de Coslada, a pagar 2n el pla-
zo de un mes desde [a concesion de 1a Licenda de Obras de edificacidn.

- 23.293,09 euros por enajenacion al Ayuntamiento de Coslada de la pieza volumétrica bajo rasante

del viario publico de 1.443,39 13 m2, en tres plantas de 481,13 m2 cada una, 3 pagar en el plazo de
un mes dasde la aprobacion definitiva de iz Reparcelacion.

RS_diciermbim 3021 pulgine 14
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by PROYECTO DE REPARCELACION

“. CbRHﬂIL ADS 3 Barfe ds “La Cafads™ Coslads [Madrid)

- La propiedad asume el mantenimiento y consarvacion del forjado superior y las diferentes capas su-
periores que formen el cerramiento de la edificacion, como son el aislamiento, capa de compresion,
impermeabilizacion, capa de proteccidn y formacion de pendientes de la pieza volumétrica bajo ra-
sanite del viario publico agregada. Al Ayuntamiento de Coslada le correspondera unicamente el man-
terimiento y conservacion del material de relleno por encdma del cerramients de la edificacion y la
pavimentacion de las aceras y acabados.

- Estafinca se encuentra inciuida en la zona de servidumbres aercnauticas legales correspondientes al
seropuerts de Madrid-Barajas, encontrandoss sometida a eventuales sobrevuslos de asronaves a
baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y de su ubica-
cidn bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en ef referido asropuerta,
por bo que |a realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en |z misma no podra superar
en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres y 1a ejecudon de cual-
quier CONSTIUCCION O estructura (postes, antenas, aercgeneradores, incluidas las palas, etcétera) y la
instalacidn de los medios necesarios para su construccion (incluidas fas gnias de construccidn i simi-
lares], requerira resclucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidum-
bres Aeronauticas.

&) SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIGNAL

Esta finca se halla obligads al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes a los 474,29 m2
cedidos gratuitamente como viario publico, en las mismas condidones técnicas que las existentes
en ef entorno, y valorados en 28457 40 €.

H] GEOREFERENCIACION [COORDENADAS UTM ETRS 89)

Parcela Resultante: Pieza agregada bajo rasante dal viario publico:
PUNTD X ¥ PUNTO X ¥

B 454359,39 #AT5128,38 A 454358 82 A475140,37

C AS4285,40 A475126,60 B 454353 39 447513 38

E 454358,55 447512188 c A54285 40 RAT5126,60

i 45428556 4475120,10 D A5A285, 04 4475138,59

1.3.2. FINCA RESULTANTE M2 2
4) DESCRIPCION
Maturaleza: LURBAMNA.

Situacion: RESTO de la finca N2 47348 una vez segregada la finca privativa Residencdial situada entre
las calles Jasis de San Antonio, calie Tajo, calle La Fuente y calle Colegio, en Coslada, con una super-
ficie de cuatrocientos setenta y cuatro metros cuadrados y veintinueve decimetres cuadrados

Rf_ihcimmibine 1021 ligine 15
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FROYECTO DE EEPARCELACION
ACS 3. Bamo de “La Cadada™ Coskada {Madnid)

(474,29 m2), que se incorpora 2l viario pablico conformado por las calles Jasus de San Antonio, calle
Tajo, calle La Fuente y calle Colegio, en Coslada.

B

ADJUDICATARID

e adjudica el pleno dominio 3l Excmo. Ayuntamiento de Coslada, con CIF P-2804500F v con domici-
lio en la awda. de la Constitucion n2 47 de Coslada

€} TITULD

Le corresponde por cesidn obligatoria y gratuita de viario 2! Excmo. Ayuntamiento de Coslada, s=-
gun lo previsto en la Modificacidn Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada, en ef
ambito del Barrio de “1a Cafiadz™ v lo aprobado en el Estudio de Datalle para 3 405-3.

D) APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Mo tiene aprovechamienta al tratarse de viario publico.

E) US0 URBANISTICO

Espacios Libres y Viario Publico.
F} CARGAS
Libre de limitaciones, cargas y gravamenes

G) SALDO DE L& CUENTA DE LIGUIDACION PROVISIONAL

Esta finca no 5= halla sujeta al pago de gastos de urbanizacion.

H] GEOREFERENCIACION [COORDENADAS UTM ETRS 89)
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1 454351 99 4475134 57

17 45431450 447513968

33 45430431 4475171 75

[dres dizcant nus}

2 454361 83 4475132 34

18 £54313.92 447513367

34 45430776 4475121 B2

1® 45435731 4475141 33

1 454351 52 4475833.93

19 454313 B2 447514055

35 454314.50 4475121 35

2% 454352 65 4475141 17

4 45435884 447513391

20 L5430706 447514039

36 454320.95 4475122 25

3" 45435265 4475140.22

5 454315939 4475178 58

1 &54307.02 447513558

37 45432098 4475121 24

4* £54357 30 447514033

& 45428540 4475126.60

11 £54796003 447513544

38 45437394 4475120 34

5° 454357 31 447514133

7 ASA2E5.04 44751358.59

23 45479600 4475133.99

39 45437389 447512238

E 454341 61 4475139.96

24 £54754. 14 4475133.78

40 45437766 4475102 56

5 45433307 4475133.93

35 45478435 447513377

41 45433110 4475122 66

0 45433808 447513350

26 &54784.93 447513369

42 45433113 447512157

11 454332 &7 4475130 87

27 454G 4475120060

43 45433427 4475120 67

12 45432697 4475130082

28 AS4FR5 20 447512109

44 45433424 4475120.70

13 45432025 447513076

10 L54706. 74 44751210 40

45 45433760 4475120 827

14 45431077 447513075

30 A54F06.72 447512199

45 454330 48 4475122.92

15 45431087 447514086

3] £54300.58 4475102 12

47 45435355 447510335

16 454314 55 42475140 65

37 &54300.53 4475121 62

48 A54351 90 4475124.57
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CﬂRHﬁL ACS 3. Bario ds "La Cadads™ Coslads [Badrid)

8. CONCLUSION

La conclusion de este Proyecto de Reparcelacion se puede resumir en lzs actuacionss que quedan fiel-
mente reflejadas y justificadas:

- Regularizacion de la superficie de parcela Residencial segun condiciones de alineacion y edificabili-
dad establecidas en el planeamianto.

- Casion de superficie para viario piblico al Ayuntamiento de Coslada dal resto de la parcela original y
obligacion de urbanizacion de la misma.

- Materializacion del aprovechamiento transferido del Ayuntamiento de Coslada, asignado y valorado
segln s& establece en el Estudio de Detalle y la Modificacidn Puntual del PGOU de Coslada, en el
ambito del Barrio de "La Cafiada® en el ADS-3.

- Creacion y enajenacion de una poraon de suelo bajo rasante del viario publico y su agregacion a la
parcela resultante residendcial, para viabilizar Ia dotacidn de aparcamiento.

\ En Coslada, diciembre de 2022

RAMON BAR L}

R&_diciernbire JO23 dgine 17
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PROYECTO DE REPARCELACION
AOQS N2 3 BARRIO DE “LA CANADA" DE COSLADA

I.-ANEXOS
1.- CERTIFICADC DE DIDMINIO ¥ CARGAS DE LA PARCELA DEL REGISTRO DE L&
PROPIEDAD DE COSLADA
2.- FICHA CATASTRAL
3 - INFORME DE VALIDACION GRAFICA CATASTRAL
4.- PLAND DE ALINEACION OFICIAL
5.~ PLANG DE US035 PORMENORIZADOS ¥ ORDENAMNZAS DEL PGOLU.

6.- PLANO DE GRADOS DE ORDENANZA ZU-R4 DE LA MODIFICACION DEL PGOU.
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