ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL DE ESTE AYUNTAMIENTO EL DIA 30 DE JULIO DE 2024.

ASISTENTES:

Presidente:

D. Angel Viveros Gutiérrez (PSOE)

Vocales:

D. Fernando Romero Castro. (MAS MADRID)

D.? Elena Lebrato Bustos. (PODEMOS-IZQUIERDA UNIDA)
D. José Ventura Sousa Pina. (PSOE)

D.2 Macarena Orosa Hidalgo. (PSOE)

D. Ivan Lopez Marina. (PSOE)

D.? Maria Paz Garretas Laguna. (MAS MADRID)

D. Luis Francisco Arteaga Pozo. (MAS MADRID)
Secretaria General:

D.2 Isabel Ménica Ayuso Garcia.

Interventor Accidental:

D. Manuel Rincon Carrasco

Ausentes:

D.2 Emilia Maria Escudero Amado. (PSOE) (Excusa su
ausencia)

En la Villa de Coslada y Sala de Junta de Gobierno de su Casa Consistorial, siendo las
nueve horas y un minuto del dia 30 de julio de dos mil veinticuatro, bajo la Presidencia del
Sr. Alcalde, se reunié en sesién extraordinaria y en primera convocatoria, la Junta de
Gobierno Local del limo. Ayuntamiento de Coslada, asistiendo las personas arriba indicadas.

Abierta la sesion por el Sr. Presidente, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1.- LICENCIAS DE OBRA MAYOR (EXPTES: 24/0014, 24/0026, 24/0027, 24/0033,
24/0035, 24/0041 ). - Dada cuenta de las propuestas formuladas por el Concejal Delegado
de Politica Territorial y Educacion, en relacion con las siguientes solicitudes:

1.A) EXPEDIENTE 24/0014. -

Referencia Catastral Situacion

2051502VK***** CL CADIZ * Bl:_Es: PI: Pu:

INFORMAR VIABILIDAD DE INSTALACION DE ASCENSOR

ANTECEDENTES

|.- D. PEDRO CRESPO ARIZA con CIF 01374209M presenta escrito con registro de entrada
14695 del dia 20/6/2024, actuando segun manifiesta en su calidad de representante de la
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA CALLE CADIZ N° *, con CIF H-79738135,
mediante el que solicita viabilidad de la instalacion de un ascensor en espacio libre de uso
publico en la Calle Cadiz N° 4 en Coslada. La finalidad del ascensor como medida de
supresion de barrera arquitectdnica en el acceso a las viviendas de la finca en la CALLE
CADIZ N° 4.

ll.- Consta Informe del Arquitecto Municipal, D. Angel Luis Hernando Matellano, de fecha
4/7/2024 sobre la ubicacion e implantacion de la instalacién del ascensor y sobre la
calificacion del suelo que, dice:




...[... “La edificacion para la que se pretende la instalacion del ascensor, es para el edificio
de viviendas sito en calle Cadiz 4, ubicado sobre terrenos calificados por el vigente PGOU
como espacios interbloques incorporados a la red viaria del entorno, no presentando por
tanto posibilidad de ubicacion del ascensor sobre espacios de uso privado, siendo la Unica
solucion técnicamente viable para subsanar esta carencia.

La resolucion propuesta en este proyecto, plantea la ejecucién de la torre del
ascensor invadiendo el espacio exterior de la edificacion, y rehaciendo la escalera del
bloque en un solo tramo, con desembarco en el descansillo de acceso a las viviendas,
resolviendo la accesibilidad residencial entreplantas.

El edificio objeto de la instalacion de ascensor en via publica se encuentra adosado al
edificio sito en calle Cadiz 2, estos dos edificios son similares en sus caracteristicas
edificatorias y topologias, por lo que podemos decir que nos encontramos ante un conjunto
urbano formado por los edificios sitos en calle Cadiz 2 y 4.

Con fecha 29/12/2022, la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo, Informar favorablemente la viabilidad de instalaciéon de ascensor en
la calle Cadiz 2. La solucién propuesta en la actualidad para la instalacién del ascensor en la
calle Cadiz 4, es similar a la realizada en la calle Cadiz 2, solo variando en que en este caso
desde el portal de la planta baja no es necesario acceder a las viviendas de la planta baja ya
que acceden directamente desde el espacio publico, no siendo necesario por ello incluir 5
peldanos en el acceso al portal, siendo por tanto inferior en este caso la ocupacién del espacio
publico, pero manteniéndose en ambas soluciones los mismos acabados de los materiales y
las mismas caracteristicas de los ascensores. “ .../...

[ll.- Consta en el expediente informe emitido por la Jefa de Servicios Juridicos de
Urbanismo, de fecha 16/7/2024 del que resultan de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social recoge en un unico texto legal el desarrollo por parte de las Cortes
Generales del mandato constitucional para la promocion de las condiciones para que la
libertad e igualdad de los individuos sean efectivas, estableciendo una politica de integracion
de las personas con diferentes capacidades fisicas, sensoriales o psiquicas (art. 9.2 en
relacion con el art. 49 de la Constitucion Espafiola).

En desarrollo de sus directrices en cuanto al acceso en condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones, el Consejo de Ministros aprobd el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por
el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones, amparado en lo previsto en el art. 149.1.12 de la Constitucion, que atribuye
al Estado la competencia exclusiva para regular las condiciones basicas que garanticen la
igualdad de todos los espafnoles en el ejercicio de derechos y el cumplimiento de los
deberes constitucionales.

Dentro del Capitulo | del citado Real Decreto 505/2007, concretamente en el articulo 2 que
lleva por titulo del Acceso a los edificios, se regulan los itinerarios de entrada a los edificios
que deben ser accesibles, facilmente localizables y que se conecten al menos una vez con
la principal existente en la via publica.

http://coslada.es/

SEGUNDO.- La Ordenanza Municipal Reguladora para la instalacion de ascensores en las
edificaciones construidas de caracter residencial, aprobada por el Pleno Municipal de fecha
17 de mayo de 2011 y publicada en el BOCM con fecha 16 de septiembre de 2011 tiene por
objeto permitir y regular la instalacién de ascensores y rampas exteriores en aquellos



edificios existentes de viviendas multifamiliar que no dispongan de este equipamiento. La
ordenanza se enmarca en el contexto normativo de medidas para la promocion de la libertad
e igualdad de oportunidades, no discriminacion y Accesibilidad Universal de las personas
con discapacidad que adopta el Ayuntamiento de Coslada en desarrollo del articulo 9.2 de la
Constitucién y de la normativa sectorial del Estado y Comunidad de Madrid en esta materia.
http://coslada.es/

TERCERO.- Examinados los aspectos formales de la solicitud debe reconocérsele al
solicitante el interés propio en el que actua, como representante de la Comunidad de
Propietarios C/ Cadiz n° 4 de Coslada segun manifiesta. La representacion de la comunidad
de propietarios debera acreditarse aportando el acuerdo de la Junta u érgano de gobierno
equivalente relativo a la contratacion de los servicios profesionales. No obstante conforme al
articulo 4.b de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, procede reconocer a dicha comunidad de propietarios C/
Cadiz n° 4 de Coslada la condicion de interesada en este procedimiento.

CUARTO.- El articulo 2 de esta disposicién reglamentaria establece que la solicitud de
instalacion de ascensor se tramitara por el procedimiento de licencia urbanistica asimilable a
una instalacion de nueva planta, no a una obra en la edificacién, conforme a la normativa del
PGOU de Coslada y demas urbanistica de aplicacién, requiriéndose como actuacion previa
la obtencién por el interesado de un informe favorable sobre la viabilidad de la instalacion de
este equipamiento. El arquitecto municipal dice en su informe del dia 4/7/2024 que “La
edificacion para la que se pretende la instalacion del ascensor, es para el edificio de
viviendas sito en calle Cadiz 4, ubicado sobre terrenos calificados por el vigente PGOU
como espacios interbloques incorporados a la red viaria del entorno, no presentando por
tanto posibilidad de ubicacion del ascensor sobre espacios de uso privado, siendo la tnica
solucioén técnicamente viable para subsanar esta carencia’.

Se trata por lo tanto de la tipologia de “ascensores y rampas localizados sobre suelos
calificados de viario publico y espacios libres de uso publico y espacios interbloques
colindantes a las edificaciones residenciales” que aparece en el articulo 1.2 de la ordenanza
y desarrollado en el articulo 2.2 de la misma. En el punto 2.2.1 se determina que con
caracter previo a la licencia urbanistica, se solicitara al Ayuntamiento informe sobre la
ubicacion del ascensor, formalizacién de rampas y areas afectadas por este equipamiento
en el viario publico, espacios libres de uso publico y espacios interbloques.

El articulo 6.2 establece las especificaciones técnicas que ha de reunir el proyecto de obra
segun la tipologia del equipamiento del ascensor, de su localizaciéon en la edificacion y
calificacion del suelo en que se proponga la ubicacion, tratandose en este caso, de la
instalacion de un ascensor localizado en suelo calificado de espacio libre de uso publico. El
punto 1 del mismo articulo 6 de la ordenanza establece las especialidades relativas a los
requisitos y tramitacién de la actuacion previa a la solicitud de licencia, siendo preceptivo la
obtencidon de informe favorable a la viabilidad de la actuacion. Asi, una vez emitidos los
informes técnicos correspondientes, el érgano competente en materia de concesién de
licencias o el delegado a tal efecto emitira informe preceptivo sobre la instalacion del
equipamiento del ascensor, recogiéndose en el mismo las obras necesarias en los espacios
exteriores y la valoracion de la correspondiente fianza como garantia de la correcta
finalizacion de los trabajos de urbanizacion necesarios. Posteriormente el interesado
solicitara, en su caso, la licencia urbanistica acompafando el correspondiente proyecto de
instalacion, la documentacion que se relaciona en este mismo articulo de la ordenanza y la
general para este tipo de actuacion urbanistica.

Por ultimo, el articulo 2.2.1 de la ordenanza determina que, con caracter previo o
simultaneamente a la solicitud de licencia urbanistica, debera autorizarse la ocupacion
temporal de estos espacios, con caracter de precario, previo pago unico de la cantidad que
se fije por este concepto. A ello refiere el arquitecto municipal en su informe de 4/7/2024:
“Debera solicitar la ocupacién de viario o espacio publico para la localizacién del
equipamiento, con una superficie de 12,19 m?, durante el periodo de vida de la edificacion”.



Dado que la instalacién de ascensor se realizara sobre bienes de dominio publico, de
acuerdo con la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, y por lo que respecta a los bienes de las entidades locales, lo establecido en el
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales, la utilizacién privativa de los bienes de dominio y uso publico esta
sujeto a concesion administrativa (art. 78.1 del RD 1372/1986, de 13 de junio, y seccion 42
del Capitulo | del Titulo IV de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre), que debera ser solicitada
y concedida de forma previa a la instalacién. El titulo de ocupacion de la via publica se
concedera en precario, durante el tiempo de vida que dure la edificacion y cesara
anticipadamente cuando el edificio sea sustituido o cuando desaparezca el interés publico
acreditado en el expediente, restituyendo el suelo afectado al estado original, sin que el cese
genere derecho a indemnizacion por ningun concepto, de acuerdo al apartado 2.2.1. de la
Ordenanza Municipal Reguladora aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Coslada el 17
de mayo de 2011 precitada.

QUINTO.- En el expediente obra informe favorable del Arquitecto Municipal de fecha
4/7/2024, en el que se recogen las obras necesarias en los espacios exteriores y la
valoracién de la correspondiente fianza en garantia de su ejecucion y correcta terminacion,
ademas de otras especificaciones técnicas a que se sujeta en el sentido favorable del
mismo. La fianza se establece en la cuantia de 3.000 euros (tres mil euros) de acuerdo con
lo establecido en el art. 6.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora.

http://coslada.es/

SEXTO.- El procedimiento se ha tramitado de acuerdo con lo previsto en los articulos 2 y 6
de la Ordenanza Municipal Reguladora para la instalacion de ascensores en las
edificaciones construidas de caracter residencial y el articulo 55.1 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
obrando en el expediente el informe técnico del arquitecto municipal y el presente informe
juridico, favorable, que se emite con el caracter de propuesta de resolucion.

SEPTIMO.- El érgano competente para resolver es la Junta de Gobierno Local por
delegacién de la Alcaldia, de acuerdo con el art. 21.1 q) LBRL, y el Decreto de Alcaldia n°®
2023/3355, de 23 de junio de 2023, por el que se delega a la Junta de Gobierno Local el
otorgamiento de las licencias urbanisticas, salvo aquellas atribuidas a la Concejalia
Delegada de Urbanismo. Se entiende, por tanto, competente también la Junta de Gobierno
Local en el otorgamiento de la viabilidad de la misma, como paso previo del procedimiento.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por
delegacion de la Alcaldia por Decreto n° 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de
Gobierno Local por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros
presentes de los nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- Informar favorablemente la viabilidad de la instalacion de un ascensor en la CL
Cadiz n° 4 de Coslada, con arreglo a la documentacion presentada, y sujeto a las
especificaciones técnicas que figuran en el informe del arquitecto municipal y que son las
siguientes:

CONDICIONES:
ACCESO.

El acceso al ascensor se mantiene desde el interior del portal de nueva
formalizacion, no realizandose acceso directo desde el exterior que requiera condiciones de

transito nuevas en la zona.

ACCESIBILIDAD DE LA EDIFICACION.



La disposicién del desembarco de la cabina en el descansillo de acceso a las
viviendas, resuelve los problemas de accesibilidad en el interior del edificio. El acceso a la
edificacion se resuelve mediante una rampa accesible.

AFECCIONES.

La obra propuesta, y con la ocupacion estimada en el proyecto, supone una
afeccién sobre la circulacion peatonal, en concreto en el espacio de acera al tratarse de un
espacio publico. El transito peatonal queda restaurado al ejecutarse la acera perimetral de la
instalacion y con dimensionado suficiente de 1,50 m de ancho. Y en el ambito de actuacion
no se ven afectadas redes o servicios urbanos, saneamientos municipales, elementos
singulares de urbanizacion, o mobiliario.

Las instalaciones o suministros de indole privado existentes en la fachada de la
edificacién (telefonia, gas,...) y que se vean afectadas por la nueva instalacion del ascensor,
seran desviadas y recolocadas por el propio promotor de la licencia y con coste a cargo de
las obras.

MATERIALES.

La nueva torre de comunicacién quedara resuelta con materiales que permitan su
correcto mantenimiento y limitaciéon de deterioro. En este sentido se emplearan vidrios de
seguridad en el cerramiento de la caja, asi como perfileria y estructura tratada para evitar su
oxidacion.

SOLICITUD DE OCUPACION VIA PUBLICA.

Debera solicitar la ocupacién de viario o espacio publico para la localizacién del
equipamiento, con una superficie de 12,19 m2 durante el periodo de vida de la edificacion.

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS.

Las obras necesarias en el entorno de la instalacion son las necesarias para
rematar los pavimentos del entorno de la actuacién prevista a fin de dar continuidad al
recorrido peatonal y la reparacion de la zona pavimentada para acceso a la edificacion, con
los mismos acabados de la existente y que permite la circulacién peatonal actual, asi como
la modificacién del bordillo y remates correspondientes. Se estima que esta afeccion sera de
20,00 m2.

AJARDINAMIENTO.
Debera de rematarse la jardinera existente tras la modificacién de la acera.
FIANZA.

Se presentara un aval bancario o fianza por una cuantia de 3.000,00 € (tres mil
euros) en garantia de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias para la
reparacion de acerados colindantes, con una superficie de actuacion de 20,00 m2 totales de
urbanizacion.

SEGUNDO.- Advertir que la autorizacion de ocupacion de via publica y la licencia de
instalacion que se concedan no supondran en modo alguno la modificacién de las
alineaciones oficiales.

TERCERO.- Declarar que el presente informe no vincula el acuerdo por el que se conceda
en su dia la licencia para las obras e instalacién del equipamiento del ascensor, cuyo
régimen de concesion esta sujeto al cumplimiento de los requisitos y condiciones de



otorgamiento con arreglo a la Ley del suelo de la Comunidad de Madrid y al planeamiento
de Coslada.

CUARTO.- Reconocer a la Comunidad de Propietarios de la C/ Cadiz n° 4, CIF H-79738135,
a través de su presidente, su condicién de interesada en este procedimiento.

QUINTO.- Notificar a los interesados con indicacién de los medios, 6rgano y plazos de
impugnacion.

1.B) EXPEDIENTE 24/0026. -

CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR

ANTECEDENTES

l.- Por VU (NIE ***2459**) se ha presentado con fecha 30/04/2024, registro de entrada
10193 solicitud de licencia de obras consistentes en TRANSFORMACION DE LOCAL A
VIVIENDA en la direccion y referencia catastral indicadas a continuacion:

Referencia Catastral Situacion

4258006VK5745N0O***** CL PERU *BI: Es: PI:00 Pu:*

Il.- Se ha emitido informe favorable por el Arquitecto Municipal, de fecha 02/07/2024, e
informe favorable por la Jefa de Servicios Juridicos de Urbanismo, de fecha 16/07/2024.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- CONCEDER licencia de obra mayor solicitada por VU (NIE ***2459**) para la
realizacion de las obras consistentes en reforma y acondicionamiento de local para su
transformacion en vivienda de un dormitorio con una superficie construida de 52,80 m2, y
una superficie util de 47,82 m2, en la direccién y referencia catastral arriba indicada,
conforme al proyecto y documentacion presentada, abonando los impuestos y demas
obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesién y con un presupuesto de
12.025 euros.

Y de acuerdo con las siguientes condiciones:
JURIDICAS:

Las previstas en el informe emitido por el arquitecto municipal.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
que sean exigibles con arreglo a la legislacion sectorial aplicable previas a la
ejecucion de las obras.

La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero
y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la
que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades.

La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberan comunicar
por escrito a la Alcaldia la transmision, sin la cual quedaran ambos sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.




Por parte del constructor se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor, y se acotara la zona de afeccién
de obras de acuerdo a las especificaciones del estudio basico de seguridad y salud
presentado.

Las obras se ejecutaran bajo la direccion facultativa del Técnico o Técnicos designados
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variacion ulterior
que se pretenda introducir precisara de la previa licencia municipal.

La ocupacion de la via publica para la realizacion de la obra requerira la correspondiente
licencia de ocupacion por parte de esta Administracion. El solicitante autorizado
respondera de todos los dafios y desperfectos que produzca en los tramos de vias,
zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad
y hasta el eje de la calzada. Asi mismo, se solicitara, en caso de ser necesario, la
ocupacion de via publica para vallados, andamios contenedores o casetas de obra.

Se debera vallar el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la
construccion requerira la correspondiente concesion de ocupacion de via publica.

Las obras comenzaran y terminaran dentro de los plazos indicados en el informe técnico.
A falta de indicacion expresa, deberan comenzar en el plazo maximo de 1 afo y
finalizar dentro del plazo maximo de tres afios. Transcurridos dichos plazos se
declarara la extincién de la licencia por caducidad, no pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacién
urbanistica que esté en vigor.

Se podra conceder prérroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo
plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes
de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de las
obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente en
el momento de su otorgamiento.

El 6rgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarara, de oficio o a
instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracion de caducidad extinguira la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a
la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso de
la obra sera objeto de comunicacién al Ayuntamiento, quien podra exigir la oportuna
licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

TECNICAS:

1°.- Previa a la retirada de la licencia debera aportar copia del pago del Impuesto de
Construcciones y Obras (1.C.O.)

2°.- Vallara el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicién de vallados perimetrales para la construccion
requerira la correspondiente concesién de ocupacion de via publica.

3°.- Debera instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha
de concesion de la licencia, nombre del técnico encargado de la direccién de las obras,
nombre del propietario y niumero de la licencia correspondiente. Este cartel debera colocarlo
desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela.

4° - Se solicitara, caso de ser necesario, la ocupacién de via publica para vallados,
andamios, contenedores o casetas de obra, de acuerdo a lo especificado en el Estudio
Basico de Seguridad.

5°.- Hasta el momento de la presentacién completa de la Declaracion Responsable
de primera ocupacion, respondera de todos los danos y desperfectos que puedan producirse
en los tramos de vias, zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente



de la propiedad y hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego,
saneamiento, etc.

6°.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

7°.- El plazo de finalizacion de las obras sera de 4 meses, a contar desde el
comienzo de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas
de Tramitacion previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. y art. 158.1
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8°.- La disposicion de equipos de climatizacidon requerira la correspondiente licencia
de instalacion, y deberan adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General,
no pudiendo disponerse en ningun caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de
la construccion.

9°.- La disposicion de salidas de humos de calderas o de gases de combustion o de
cocinas, se situaran a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art.
89.1 de la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente).

10°- La transformacion del local a vivienda no supondra alteracion en las
condiciones preexistentes en la edificacion (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni
exigencias en cuanto a condiciones de aislamientos acusticos o térmicos previos en el
edificio. Sera la nueva vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma
requiera, la que debera cumplir de manera independiente y en si misma, con los valores
requeridos de aislamientos, accesos, y ventilaciones (aislamientos acusticos con cuartos de
maquinas o locales colindantes de actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas
colindantes por formalizacion de terrazas,...).

11°.- La vivienda debera cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos
térmicos y acusticos, independientemente de que sea o no de aplicacion el vigente CTE. Del
incumplimiento de esta condicion responderan los diferentes agentes actuantes de acuerdo
a la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

La modificacion de uso solicitada implicara el cumplimiento de las condiciones acusticas
minimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Debera
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acustico en dichos
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento
acustico adicional.

12°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente,
durante la ejecucion de las obras se adoptaran las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias para no superar los siguientes valores limite de niveles sonoros:

Niveles sonoros maximos en el ambiente exterior:
Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h.

Niveles sonoros maximos en el ambiente interior de edificios:
Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 35 Laeq5b seg. de
22 ha 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeqb seg. de 8 a 22 h. y 40 Laeq5 seg. de 22 h
as8h.

13°.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicién; asi como, a la Orden 2726/2009, de
16 de Julio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en
la Comunidad de Madrid:



Con caracter general los poseedores de residuos de construccién y demolicion estan
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorizacion o
eliminacion, asi como a sufragar sus correspondientes costes de gestion.

Disponer de la documentacion que acredite que lo residuos realmente producidos
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacion o de eliminacion para su tratamiento por gestor, indicando la gestion y
volumen de residuos generados (art. 4, 7°, b).

Dicha documentacién debera ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la
devolucion de la fianza o aval presentado en garantia del cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacion con la gestién de los residuos de construccion y
demolicién de la obra.

14°.- Previamente a la ocupacion de la vivienda presentara en el Ayuntamiento
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, conforme a lo previsto en el art. 155.c) de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

15°.- A la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, debera adjuntarse copia
de la documentacion de inscripcion en el catastro inmobiliario (impreso 900D). Y, de acuerdo
al cumplimiento del art. 13 de la Ley 2/1999 CM sobre Medidas de calidad en la Edificacion,
y art. 7 de la Ley 38/1999, y Orden de 17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, se aportara documentacion relativa a la obra ejecutada,
equivalente al Libro del Edificio, y que incluira, entre demas documentos, dimensiones y
caracteristicas de lo construido, trazado de instalaciones y agentes intervinientes.

Se aportaran planos de la vivienda finalmente ejecutada.

Se adjuntara documento especifico de las instalaciones enterradas y ocultas
existentes en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto
comunitarias como privativas, para facilitar su mantenimiento y su facil localizacion
ante intervenciones de revision y reparacion.

Se aportara presupuesto definitivo.

Certificado Final de Obra.

Boletines de las instalaciones.

Certificado de eficiencia energética (procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013).

16°.- La vivienda dispondra instalada en el momento de la presentacion de la

Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, como equipamiento obligatorio, la
secadora automatica, en sustitucion del tendedero (art. 8.2).

SEGUNDO.- Debera presentarse la declaracion catastral en el plazo de dos meses de
acuerdo al articulo 28 del Real Decreto 417/2006 de 7 de Abril por el que se desarrolla el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado con ofrecimiento de los recursos pertinentes.

1.C) EXPEDIENTE 24/0027. -

CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR
ANTECEDENTES
l.- Por VU (NIE ***2459**) se ha presentado con fecha 30/04/2024, registro de entrada

10194 solicitud de licencia de obras consistentes en TRANSFORMACION DE LOCAL A
VIVIENDA en la direccion y referencia catastral indicadas a continuacion:



Referencia Catastral Situacion

4350014VK5745S0***** AV ROMA * BI: Es: PI:00 Pu:*

Il.- Se ha emitido informe favorable por el Arquitecto Municipal, de fecha 02/07/2024, e
informe favorable por la Jefa de Servicios Juridicos de Urbanismo, de fecha 16/07/2024.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- CONCEDER licencia de obra mayor solicitada por VU (NIE ***2459**) para la
realizacion de las obras consistentes en reforma y acondicionamiento de local para su
transformacién en vivienda de un dormitorio con una superficie construida de 59,60 m2, y
una superficie util de 50,32 m2, en la direccién y referencia catastral arriba indicada,
conforme al proyecto y documentacion presentada, abonando los impuestos y demas
obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesién y con un presupuesto de
12.705 euros.

Y de acuerdo con las siguientes condiciones:
JURIDICAS:

Las previstas en el informe emitido por el arquitecto municipal.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
que sean exigibles con arreglo a la legislacion sectorial aplicable previas a la
ejecucion de las obras.

La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades.

La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberan comunicar
por escrito a la Alcaldia la transmision, sin la cual quedaran ambos sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Por parte del constructor se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor, y se acotara la zona de afecciéon
de obras de acuerdo a las especificaciones del estudio basico de seguridad y salud
presentado.

Las obras se ejecutaran bajo la direccién facultativa del Técnico o Técnicos
designados a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda
variacion ulterior que se pretenda introducir precisara de la previa licencia municipal.
La ocupacion de la via publica para la realizacion de la obra requerira la
correspondiente licencia de ocupacion por parte de esta Administracion. El solicitante
autorizado respondera de todos los dafios y desperfectos que produzca en los
tramos de vias, zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente
de la propiedad y hasta el eje de la calzada. Asi mismo, se solicitara, en caso de ser
necesario, la ocupaciéon de via publica para vallados, andamios contenedores o
casetas de obra.

Se debera vallar el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la
construccion requerira la correspondiente concesion de ocupacion de via publica.

Las obras comenzaran y terminaran dentro de los plazos indicados en el informe
técnico. A falta de indicacion expresa, deberan comenzar en el plazo maximo de 1
afo y finalizar dentro del plazo maximo de tres afos. Transcurridos dichos plazos se
declarara la extincién de la licencia por caducidad, no pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacién
urbanistica que esté en vigor.
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Se podra conceder prérroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un
nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada
antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica
vigente en el momento de su otorgamiento.

El 6érgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarara, de oficio
0 a instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracion de caducidad extinguira la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a
la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso
de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

TECNICAS:

1°.- Previa a la retirada de la licencia debera aportar copia del pago del Impuesto de
Construcciones y Obras (I.C.O.)

2°- Vallara el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la construccion
requerira la correspondiente concesion de ocupacién de via publica.

3°.- Debera instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha
de concesion de la licencia, nombre del técnico encargado de la direccién de las obras,
nombre del propietario y nimero de la licencia correspondiente. Este cartel debera colocarlo
desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela.

4°- Se solicitara, caso de ser necesario, la ocupacién de via publica para vallados, andamios,
contenedores o casetas de obra, de acuerdo a lo especificado en el Estudio Basico de Seguridad.

5°.- Hasta el momento de la presentacién completa de la Declaracion Responsable
de primera ocupacion, respondera de todos los danos y desperfectos que puedan producirse
en los tramos de vias, zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente
de la propiedad y hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego,
saneamiento, etc.

6°.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

7°.- El plazo de finalizacion de las obras sera de 4 meses, a contar desde el
comienzo de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas
de Tramitacion previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. y art. 158.1
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8°.- La disposicion de equipos de climatizacion debera adecuarse a lo especificado
para los mismos en el Plan General, no pudiendo disponerse en ningun caso fuera de las
fachadas o alineaciones exteriores de la construccion.

9°.- La disposicion de salidas de humos de calderas o de gases de combustion o de
cocinas, se situaran a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art.
89.1 de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente).

10°- La ftransformacion del local a vivienda no supondra alteracion en las

condiciones preexistentes en la edificacion (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni
exigencias en cuanto a condiciones de aislamientos acusticos o térmicos previos en el
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edificio. Sera la nueva vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma
requiera, la que debera cumplir de manera independiente y en si misma, con los valores
requeridos de aislamientos, accesos, y ventilaciones (aislamientos acusticos con cuartos de
maquinas o locales colindantes de actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas
colindantes por formalizacion de terrazas,...).

11°.- La vivienda debera cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos
térmicos y acusticos, independientemente de que sea o no de aplicacion el vigente CTE. Del
incumplimiento de esta condicion responderan los diferentes agentes actuantes de acuerdo
a la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

La modificacion de uso solicitada implicara el cumplimiento de las condiciones acusticas
minimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Debera
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acustico en dichos
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento
acustico adicional.

12°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente,
durante la ejecucién de las obras se adoptaran las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias para no superar los siguientes valores limite de niveles sonoros:

Niveles sonoros maximos en el ambiente exterior:
Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h.

Niveles sonoros maximos en el ambiente interior de edificios:
Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 35 Laeq5b seg. de
22 h a8 h.; y en zonas comunes 50 Laeqb seg. de 8 a 22 h. y 40 Laeq5 seg. de 22 h
as8h.

13°.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicién; asi como, a la Orden 2726/2009, de
16 de Julio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en
la Comunidad de Madrid:

Con caracter general los poseedores de residuos de construccién y demolicion estan
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorizacion o
eliminacion, asi como a sufragar sus correspondientes costes de gestion.

Disponer de la documentacion que acredite que lo residuos realmente producidos
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacion o de eliminacion para su tratamiento por gestor, indicando la gestion y
volumen de residuos generados (art. 4, 7°, b).

Dicha documentacién debera ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la
devolucion de la fianza o aval presentado en garantia del cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacion con la gestién de los residuos de construccion y
demolicién de la obra.

14°.- Previamente a la ocupacion de la vivienda presentara en el Ayuntamiento
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, conforme a lo previsto en el art. 155.c) de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

15°.- A la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, debera adjuntarse copia
de la documentacion de inscripcion en el catastro inmobiliario (impreso 900D). Y, de acuerdo
al cumplimiento del art. 13 de la Ley 2/1999 CM sobre Medidas de calidad en la Edificacion,
y art. 7 de la Ley 38/1999, y Orden de 17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, se aportara documentacion relativa a la obra ejecutada,
equivalente al Libro del Edificio, y que incluira, entre demas documentos, dimensiones y
caracteristicas de lo construido, trazado de instalaciones y agentes intervinientes.
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Se aportaran planos de la vivienda finalmente ejecutada.

Se adjuntara documento especifico de las instalaciones enterradas y ocultas
existentes en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto
comunitarias como privativas, para facilitar su mantenimiento y su facil localizacion
ante intervenciones de revision y reparacion.

Se aportara presupuesto definitivo.

Certificado Final de Obra.

Boletines de las instalaciones.

Certificado de eficiencia energética (procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013).

16°.- La vivienda dispondra instalada en el momento de la presentacion de la

Declaracion Responsable de Primera Ocupacién, como equipamiento obligatorio, la
secadora automatica, en sustitucion del tendedero (art. 8.2).

SEGUNDO.- Debera presentarse la declaracion catastral en el plazo de dos meses de
acuerdo al articulo 28 del Real Decreto 417/2006 de 7 de Abril por el que se desarrolla el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado con ofrecimiento de los recursos pertinentes.

1.D) EXPEDIENTE 24/0033. -

CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR
ANTECEDENTES
l.- Por MJTS (CIF/NIF ***3129**) se ha presentado con fecha 21/05/2024, registro de

entrada 12058 solicitud de licencia de obras consistentes en TRANSFORMACION DE
LOCAL A VIVIENDA en la direccién y referencia catastral indicadas a continuacion:

Referencia Catastral Situacion

1954202VK5715S0***** CL IGLESIA * Bl:_Es: PI:00 Pu:02

Il.- Se ha emitido informe favorable por el Arquitecto Municipal, de fecha 02/07/2024, e
informe favorable por la Jefa de Servicios Juridicos de Urbanismo, de fecha 16/07/2024.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- CONCEDER licencia de obra mayor solicitada por MJTS (CIF/NIF ***3129*)
para la realizacion de las obras consistentes en reforma y acondicionamiento de local para
su transformacion en vivienda de un dormitorio con una superficie construida de 70,57 m2, y
una superficie util de 61,68 m2, en la direccion y referencia catastral arriba indicada,
conforme al proyecto y documentacion presentada, abonando los impuestos y demas
obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesion y con un presupuesto de
22.625 euros.
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Y de acuerdo con las siguientes condiciones:
JURIDICAS:

Las previstas en el informe emitido por el arquitecto municipal.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
que sean exigibles con arreglo a la legislacion sectorial aplicable previas a la
ejecucion de las obras.

La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero
y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la
que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades.

La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberan comunicar
por escrito a la Alcaldia la transmision, sin la cual quedaran ambos sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Por parte del constructor se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor, y se acotara la zona de afeccion
de obras de acuerdo a las especificaciones del estudio basico de seguridad y salud
presentado.

Las obras se ejecutaran bajo la direccion facultativa del Técnico o Técnicos designados
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variacion ulterior
que se pretenda introducir precisara de la previa licencia municipal.

La ocupacion de la via publica para la realizacion de la obra requerira la correspondiente
licencia de ocupacién por parte de esta Administracion. El solicitante autorizado
respondera de todos los dafios y desperfectos que produzca en los tramos de vias,
zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad
y hasta el eje de la calzada. Asi mismo, se solicitara, en caso de ser necesario, la
ocupacion de via publica para vallados, andamios contenedores o casetas de obra.

Se debera vallar el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la
construccion requerira la correspondiente concesion de ocupacion de via publica.

Las obras comenzaran y terminaran dentro de los plazos indicados en el informe técnico.
A falta de indicacion expresa, deberan comenzar en el plazo maximo de 1 afo y
finalizar dentro del plazo maximo de tres afos. Transcurridos dichos plazos se
declarara la extincién de la licencia por caducidad, no pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacién
urbanistica que esté en vigor.

Se podra conceder prérroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo
plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes
de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de las
obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente en
el momento de su otorgamiento.

El 6rgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarara, de oficio o a
instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracion de caducidad extinguira la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a
la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso de
la obra sera objeto de comunicacién al Ayuntamiento, quien podra exigir la oportuna
licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

TECNICAS:

1°.- Previa a la retirada de la licencia debera aportar copia del pago del Impuesto de
Construcciones y Obras (1.C.O.)
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2°- Vallara el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicién de vallados perimetrales para la construccion
requerira la correspondiente concesion de ocupacién de via publica.

3°.- Debera instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha
de concesion de la licencia, nombre del técnico encargado de la direccién de las obras,
nombre del propietario y niumero de la licencia correspondiente. Este cartel debera colocarlo
desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela.

4° - Se solicitara, caso de ser necesario, la ocupacién de via publica para vallados,
andamios, contenedores o casetas de obra, de acuerdo a lo especificado en el Estudio
Basico de Seguridad.

5°.- Hasta el momento de la presentacién completa de la Declaracion Responsable
de primera ocupacion, respondera de todos los danos y desperfectos que puedan producirse
en los tramos de vias, zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente
de la propiedad y hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego,
saneamiento, etc.

6°.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

7°.- El plazo de finalizacién de las obras sera de 4 meses, a contar desde el
comienzo de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas
de Tramitacion previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. y art. 158.1
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8°.- La disposicion de equipos de climatizacidn requerira la correspondiente licencia
de instalacion, y deberan adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General,
no pudiendo disponerse en ningun caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de
la construccion.

9°.- La disposicion de salidas de humos de calderas o de gases de combustion o de
cocinas, se situaran a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art.
89.1 de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente).

10°- La transformacion del local a vivienda no supondra alteracion en las
condiciones preexistentes en la edificacion (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni
exigencias en cuanto a condiciones de aislamientos acusticos o térmicos previos en el
edificio. Sera la nueva vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma
requiera, la que debera cumplir de manera independiente y en si misma, con los valores
requeridos de aislamientos, accesos, y ventilaciones (aislamientos acusticos con cuartos de
maquinas o locales colindantes de actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas
colindantes por formalizacion de terrazas,...).

11°.- La vivienda debera cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos
térmicos y acusticos, independientemente de que sea o no de aplicacion el vigente CTE. Del
incumplimiento de esta condicion responderan los diferentes agentes actuantes de acuerdo
a la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

La modificacion de uso solicitada implicara el cumplimiento de las condiciones acusticas
minimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Debera
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acustico en dichos
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento
acustico adicional.
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12°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente,
durante la ejecucién de las obras se adoptaran las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias para no superar los siguientes valores limite de niveles sonoros:

Niveles sonoros maximos en el ambiente exterior:
Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h.

Niveles sonoros maximos en el ambiente interior de edificios:
Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 35 Laeq5 seg. de
22 ha 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeqb seg. de 8 a 22 h. y 40 Laeq5 seg. de 22 h
as8h.

13°.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicién; asi como, a la Orden 2726/2009, de
16 de Julio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en
la Comunidad de Madrid:

Con caracter general los poseedores de residuos de construccién y demolicion estan
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorizacion o
eliminacion, asi como a sufragar sus correspondientes costes de gestion.

Disponer de la documentacion que acredite que lo residuos realmente producidos
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacion o de eliminacion para su tratamiento por gestor, indicando la gestion y
volumen de residuos generados (art. 4, 7°, b).

Dicha documentacién debera ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la
devolucion de la fianza o aval presentado en garantia del cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacion con la gestién de los residuos de construccion y
demolicién de la obra.

14°.- Previamente a la ocupacion de la vivienda presentara en el Ayuntamiento
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, conforme a lo previsto en el art. 155.¢c) de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

15°.- A la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, debera adjuntarse copia
de la documentacion de inscripcion en el catastro inmobiliario (impreso 900D). Y, de acuerdo
al cumplimiento del art. 13 de la Ley 2/1999 CM sobre Medidas de calidad en la Edificacion,
y art. 7 de la Ley 38/1999, y Orden de 17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, se aportara documentacion relativa a la obra ejecutada,
equivalente al Libro del Edificio, y que incluira, entre demas documentos, dimensiones y
caracteristicas de lo construido, trazado de instalaciones y agentes intervinientes.

Se aportaran planos de la vivienda finalmente ejecutada.

Se adjuntara documento especifico de las instalaciones enterradas y ocultas
existentes en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto
comunitarias como privativas, para facilitar su mantenimiento y su facil localizacion
ante intervenciones de revision y reparacion.

Se aportara presupuesto definitivo.

Certificado Final de Obra.

Boletines de las instalaciones.

Certificado de eficiencia energética (procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013).

16°.- La vivienda dispondra instalada en el momento de la presentacion de la

Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, como equipamiento obligatorio, la
secadora automatica, en sustitucion del tendedero (art. 8.2).
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SEGUNDO.- Debera presentarse la declaracion catastral en el plazo de dos meses de
acuerdo al articulo 28 del Real Decreto 417/2006 de 7 de Abril por el que se desarrolla el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado con ofrecimiento de los recursos pertinentes.

1.E) EXPEDIENTE 24/0035. —

CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR

ANTECEDENTES

.- Por DANYMAR SERVICIOS INMOBILIARIOS SL (CIF/NIF B10557338) se ha
presentado con fecha 31/05/2024, registro de entrada 12933 solicitud de licencia de obras
consistentes en REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR en la direccion y referencia
catastral indicadas a continuacion:

Referencia Catastral Situacion

4359109VK5745N0O***** CL SAN PEDRO * Bl: Es: PI: Pu:

Il.- Se ha emitido informe favorable por el Arquitecto Municipal, de fecha 07/06/2024, e
informe favorable por la Jefa de Servicios Juridicos de Urbanismo, de fecha 16/07/2024.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- CONCEDER licencia de obra mayor solicitada por DANYMAR SERVICIOS
INMOBILIARIOS SL (CIF/NIF B10557338) para la realizacion de las obras consistentes en
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, de dos plantas, planta baja con una superficie
construida de 63,70 m2, y planta primera de 61,20 m2, siendo la superficie total construida
124,95 m2, coincidiendo con la superficie computable, en la direccion y referencia catastral
arriba indicada, conforme al proyecto y documentacion presentada, abonando los impuestos
y demas obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesiéon y con un
presupuesto de 105.832,06 euros.

Y de acuerdo con las siguientes condiciones:

JURIDICAS:

- Las previstas en el informe emitido por el arquitecto municipal.

- Sin perjuicio de las demas autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
que sean exigibles con arreglo a la legislacion sectorial aplicable previas a la
ejecucion de las obras.

- La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en la que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades.

- Lalicencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberan comunicar
por escrito a la Alcaldia la transmision, sin la cual quedaran ambos sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

- Por parte del constructor se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor.
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- Las obras se ejecutaran bajo la direccién facultativa del Técnico o Técnicos
designados a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda
variacion ulterior que se pretenda introducir precisara de la previa licencia municipal.

- La ocupacion de la via publica para la realizacion de la obra requerira la
correspondiente concesién por parte de esta Administracion. El solicitante autorizado
respondera de todos los dafios y desperfectos que produzca en los tramos de vias,
zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad
y hasta el eje de la calzada.

- Las obras comenzaran y terminaran dentro de los plazos indicados en el informe
técnico. A falta de indicacion expresa, deberan comenzar en el plazo maximo de 1
afo y finalizar dentro del plazo maximo de tres afos. Transcurridos dichos plazos se
declarara la extincion de la licencia por caducidad, no pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica que esté en vigor.

- Se podra conceder prorroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un
nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada
antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica
vigente en el momento de su otorgamiento.

- El 6érgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarara, de oficio
0 a instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracién de caducidad extinguira la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a
la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

- El solicitante autorizado debera presentar instancia acompafada de certificado final
de obra debidamente visado dirigida al Sr. Alcalde en la que se comunique la
finalizacion de las obras.

- La licencia de obras no contempla otras actuaciones que las indicadas en el
correspondiente proyecto técnico, en particular, la tala de arboles.

- Cualquier variacion que fuese necesaria introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra
exigir la oportuna licencia cuando la entidad de aquellas lo justifique. EI
incumplimiento de esta obligacion constituye una infraccién y dara lugar a la
imposicion de la sancién correspondiente.

TECNICAS:
GENERALES.

1°.- Previa a la retirada de la licencia debera aportar copia del pago del Impuesto de
Construcciones y Obras (I.C.O.)

2°.- Previo al inicio de las obras debera presentar proyecto de ejecucion visado. Se
adjuntara anexo de cumplimiento de la Ley de Calidad en la Edificacion, Estudio de
Seguridad y Salud, estudio geotécnico del terreno, y proyecto de Instalaciones Comunes de
Telecomunicacion.

Se adjuntaran las hojas de direccion de arquitecto y arquitecto técnico visadas por
sus respectivos colegios profesionales.

Conjuntamente con el proyecto de ejecucion se solicitara, caso de ser necesario, la
ocupacién de via publica para vallados, gruas, andamios, contenedores o casetas de obra,
de acuerdo a lo especificado en el Estudio de Seguridad.

3°.- Debera instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la

fecha de concesion de la licencia, nombre del técnico o técnicos encargados de la direccién
de las obras, nombre del propietario y nimero de la licencia correspondiente. Este cartel
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debera colocarlo desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el
exterior de la parcela.

4°.- Debera comunicar a este Ayuntamiento, para su inspeccion por los Servicios
Técnicos Municipales, la fecha en que se van a llevar a cabo las siguientes fases de la obra:

- Iniciacion, para comprobar el replanteo de las obras y levantar el acta oportuna.

- Terminacion del forjado del techo que cubre la planta baja.

- Al cubrir aguas.

5°.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique. El incumplimiento de ello dara
lugar a imponer la sancién que sea aplicable.

6°.- El plazo de finalizacién de las obras sera de 12 meses, a contar desde el
comienzo de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas
de Tramitacion previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U.

7°.- Previamente a la ocupacion de la edificacién presentara en el Ayuntamiento
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, conforme a lo previsto en el art. 155.c) de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8°.- A la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, debera adjuntarse la
siguiente documentacion:

Se aportaran planos de la vivienda finalmente ejecutada.

Se aportara presupuesto definitivo.

Certificado Final de Obra.

Boletines de las instalaciones.

Certificado de eficiencia energética (procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013).

Libro del Edificio.

Copia de la documentacion de inscripcion en el catastro inmobiliario (impreso 900D)

9°.- Debera solicitar, en su caso, licencia de paso de carruajes previamente o bien
de forma simultanea a la presentacion de la Declaracién Responsable de primera
ocupacion, para el niumero de plazas especificado en proyecto y licencia de obras.

EJECUCION DE LAS OBRAS.

10°.- Vallara el solar antes de comenzar las obras. La disposicion de vallados
perimetrales o gruas para la construccion requerira la correspondiente concesion de
ocupacion de via publica.

11°.- La colocacion de gruas requerira la legalizacién de la instalacién, aportando
documentacién grafica sobre alturas, areas de barrido, limitaciones de giro, y altura de
edificaciones colindantes afectadas. Se aportara certificacion de la casa instaladora sobre el
correcto estado del equipo; certificado emitido por técnico competente y visado sobre el
control y seguridad de la gria mientras esta permanezca en obra; justificante de registro de
la instalacion de la grua en la Direccién General de Industria de la Consejeria de Economia
y Empleo de la C.M.; y pdliza de seguro con cobertura de responsabilidad civil para montaje,
periodo de funcionamiento y desmontaje de la misma.

MEDIO AMBIENTALES.
12°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente,
durante la ejecucién de las obras se adoptaran las medidas preventivas y/o correctoras

necesarias para no superar los siguientes valores limite de niveles sonoros:

Niveles sonoros maximos en el ambiente exterior:
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Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h.

Niveles sonoros maximos en el ambiente interior de edificios:
Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 35 Laeqg5 seg. de
22 ha 8 h.; y en zonas comunes 50 Laeqb seg. de 8 a 22 h. y 40 Laeq5 seg. de 22 h
a8h.

13°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente,
y dado que puede producirse polvo, deberan dotarse de medidas con el fin de que la calidad
del aire circundante se mantenga dentro de los limites sefialados por la normativa vigente:
los valores de inmision en el entorno exterior a la parcela, y debido a las actuaciones objeto
de este informe, no superaran los valores limite establecidos en el RD. 102/11, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

14°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente
y, en concreto, de sus articulos 266, 268 y 269, las operaciones de recogida y transporte de
residuos han de realizarse de modo que: los contenedores sean utilizados en las
condiciones sefaladas por la referida Ordenanza y amparados por la correspondiente
autorizacién; terminada la carga (recogida) se limpien las aceras y calzadas que hayan
ensuciado durante la operacién; y, durante el transporte, se tomen las medidas adecuadas
de proteccion de la carga(escombros y tierras) para evitar su derrame en la via publica.

15°- En todas las actuaciones se debera dar cumplimiento a las prohibiciones,
limitaciones y demas condiciones de la Ley 10/93 de la C.M. de Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento y del Decreto 57/2005 por el que se revisan
los Anexos de la ley citada; asi como, titulo IV de la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Medio Ambiente en relacién a la proteccion de las aguas.

16°.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicién; asi como, a la Orden 2726/2009, de
16 de Julio, por la que se regula la gestién de los residuos de construccion y demoliciéon en
la Comunidad de Madrid:

Con caracter general los poseedores de residuos de construccién y demolicién estan

obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un

gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorizacién o

eliminacién, asi como a sufragar sus correspondientes costes de gestion.

Los residuos de construccién y demolicion se destinaran preferentemente, y por este

orden, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion, o a

eliminacion. Todo residuo potencialmente reciclable o valorizable debera ser

destinado a estos fines, evitando su eliminacién en todos los casos posibles.

En la medida de lo posible se reutilizara el suelo procedente de excavacién, siendo

justificable ante esta Administracion su destino segun lo expresado.

Disponer de la documentacion que acredite que lo residuos realmente producidos

han sido gestionados, en su caso, en obra o0 entregados a una instalacion de

valorizacién o de eliminacion para su tratamiento por gestor, indicando la gestion y

volumen de residuos generados (art. 4, 7°, b).

Dicha documentacion debera ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la
devolucion de la fianza o aval presentado en garantia del cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacion con la gestion de los residuos de construccion y
demolicion de la obra.

17°.- Deberan reponerse sobre la fachada de la nueva edificacién, aquellas
instalaciones y servicios que existieran con caracter previo a la obra (puntos de luz,
cableados, redes de telefonia,......) 0 bien ejecutar la modificacion de los mismos previa
autorizacién expresa de los Servicios Técnico Municipales.
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SEGUNDO.- Debera presentarse la declaracion catastral en el plazo de dos meses de
acuerdo al articulo 28 del Real Decreto 417/2006 de 7 de Abril por el que se desarrolla el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado con ofrecimiento de los recursos pertinentes.
1.F) EXPEDIENTE 24/0041. —
CONCEDER LICENCIA DE OBRA MAYOR
ANTECEDENTES
I.- Por JIL (CIF/NIF ***3244**) se ha presentado con fecha 19/06/2024, registro de entrada

14484 solicitud de licencia de obras consistentes en TRANSFORMACION DE LOCAL A
VIVIENDA en la direccién y referencia catastral indicadas a continuacion:

Referencia Catastral Situacion

2253002VK5725S0***** CL PABLO PICASSO * BIl: Es: PI:00 Pu:0*

Il.- Se ha emitido informe favorable por el Arquitecto Municipal, de fecha 02/07/2024, e
informe favorable por la Jefa de Servicios Juridicos de Urbanismo, de fecha 16/07/2024.

PROPUESTA DE RESOLUCION

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

PRIMERO.- CONCEDER licencia de obra mayor solicitada por JIL (CIF/NIF ***3244**) para
la realizacién de las obras consistentes en reforma y acondicionamiento de local para su
transformacién en vivienda de un dormitorio con una superficie construida de 41,05 m2, y
una superficie util de 35,25 m2, en la direccion y referencia catastral arriba indicada,
conforme al proyecto y documentacion presentada, abonando los impuestos y demas
obligaciones tributarias que se deriven de la presente concesion y con un presupuesto de
17.455 euros.

Y de acuerdo con las siguientes condiciones:
JURIDICAS:

Las previstas en el informe emitido por el arquitecto municipal.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas,
que sean exigibles con arreglo a la legislacion sectorial aplicable previas a la
ejecucion de las obras.

La licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero
y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la
que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de sus actividades.

La licencia es transmisible, pero el antiguo y el nuevo beneficiario deberan comunicar
por escrito a la Alcaldia la transmision, sin la cual quedaran ambos sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Por parte del constructor se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas en las Leyes y Ordenanzas en vigor, y se acotara la zona de afeccion
de obras de acuerdo a las especificaciones del estudio basico de seguridad y salud
presentado.
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Las obras se ejecutaran bajo la direccion facultativa del Técnico o Técnicos designados
a tal efecto, con las condiciones establecidas en la licencia. Toda variacion ulterior
que se pretenda introducir precisara de la previa licencia municipal.

La ocupacion de la via publica para la realizacion de la obra requerira la correspondiente
licencia de ocupacion por parte de esta Administracion. El solicitante autorizado
respondera de todos los dafios y desperfectos que produzca en los tramos de vias,
zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente de la propiedad
y hasta el eje de la calzada. Asi mismo, se solicitara, en caso de ser necesario, la
ocupacién de via publica para vallados, andamios contenedores o casetas de obra.

Se debera vallar el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la
construccion requerira la correspondiente concesion de ocupacién de via publica.

Las obras comenzaran y terminaran dentro de los plazos indicados en el informe técnico.
A falta de indicacion expresa, deberan comenzar en el plazo maximo de 1 afo y
finalizar dentro del plazo maximo de tres afios. Transcurridos dichos plazos se
declarara la extincién de la licencia por caducidad, no pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica que esté en vigor.

Se podra conceder prérroga de los plazos de la licencia por una sola vez y por un nuevo
plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes
de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de las
obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion urbanistica vigente en
el momento de su otorgamiento.

El 6rgano del Ayuntamiento competente para otorgar la licencia, declarara, de oficio o a
instancia de cualquier persona, la caducidad de la misma, previa audiencia del
interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos
anteriores. La declaracién de caducidad extinguira la autorizacién, no pudiéndose
iniciar ni proseguir las obras, si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a
la ordenacion urbanistica que esté en vigor.

Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el transcurso de
la obra sera objeto de comunicacién al Ayuntamiento, quien podra exigir la oportuna
licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

TECNICAS:

1°.- Previa a la retirada de la licencia debera aportar copia del pago del Impuesto de
Construcciones y Obras (I.C.O.)

2°- Vallara el frente y accesos al local por afectar las obras de reforma o
conservacion a la fachada. La disposicion de vallados perimetrales para la construccion
requerira la correspondiente concesion de ocupaciéon de via publica.

3°.- Debera instalar en la obra un cartel de 1,50 x 0,80 m, en el que se refleje la fecha
de concesion de la licencia, nombre del técnico encargado de la direccién de las obras,
nombre del propietario y nimero de la licencia correspondiente. Este cartel debera colocarlo
desde el comienzo hasta el final de las obras, en sitio visible desde el exterior de la parcela.

4°.- Se solicitara, caso de ser necesario, la ocupacién de via publica para vallados,
andamios, contenedores o casetas de obra, de acuerdo a lo especificado en el Estudio
Basico de Seguridad.

5°.- Hasta el momento de la presentacién completa de la Declaracion Responsable
de primera ocupacion, respondera de todos los dafios y desperfectos que puedan producirse
en los tramos de vias, zonas publicas y servicios municipales que se ocasionen en el frente
de la propiedad y hasta el eje de la calzada, tales como: aceras, alumbrado, red de riego,
saneamiento, etc.
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6°.- Las variaciones que fuesen necesarias introducir en el proyecto durante el
transcurso de la obra sera objeto de comunicacion al Ayuntamiento, quien podra exigir la
oportuna licencia cuando la entidad de aquéllas lo justifique.

7°.- El plazo de finalizacion de las obras sera de 4 meses, a contar desde el
comienzo de las mismas, y ello a los efectos de lo preceptuado en el Art. 46 de las Normas
de Tramitacion previstas dentro de las Normas Generales del vigente P.G.O.U. y art. 158.1
Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

8°.- La disposicion de equipos de climatizacion requerira la correspondiente licencia
de instalacion, y deberan adecuarse a lo especificado para los mismos en el Plan General,
no pudiendo disponerse en ningun caso fuera de las fachadas o alineaciones exteriores de
la construccion.

9°.- La disposicion de salidas de humos de calderas o de gases de combustion o de
cocinas, se situaran a distancia superior a 2 m. de ventanas de viviendas colindantes (art.
89.1 de la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente).

10°- La transformacion del local a vivienda no supondra alteracion en las
condiciones preexistentes en la edificacion (canalizaciones, distribuciones, accesos,....), ni
exigencias en cuanto a condiciones de aislamientos acusticos o térmicos previos en el
edificio. Sera la nueva vivienda, con las reformas y acondicionamiento que la misma
requiera, la que debera cumplir de manera independiente y en si misma, con los valores
requeridos de aislamientos, accesos, y ventilaciones (aislamientos acusticos con cuartos de
maquinas o locales colindantes de actividad comercial, aislamientos térmicos de viviendas
colindantes por formalizacion de terrazas,...).

11°.- La vivienda debera cumplir condiciones de habitabilidad en sus aspectos
térmicos y acusticos, independientemente de que sea o no de aplicacion el vigente CTE. Del
incumplimiento de esta condicion responderan los diferentes agentes actuantes de acuerdo
a la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion.

La modificacién de uso solicitada implicara el cumplimiento de las condiciones acusticas
minimas determinadas por el CTE BD-HR 2.1 en los cerramientos medianeros. Debera
especificarse el uso de lo locales colindantes y los valores de aislamiento acustico en dichos
cerramientos a fin de disponer, en caso de ser insuficientes, medidas de aislamiento
acustico adicional.

12°.- En cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Protecciéon del Medio Ambiente,
durante la ejecucion de las obras se adoptaran las medidas preventivas y/o correctoras
necesarias para no superar los siguientes valores limite de niveles sonoros:

Niveles sonoros maximos en el ambiente exterior:
Zonas residenciales: 55 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 45 Laeq5 seg. de 22 a 8 h.

Niveles sonoros maximos en el ambiente interior de edificios:
Uso residencial: en dormitorios y salones 35 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 30 Laeq5 seg.
de 22 a 8 h; en servicios y pasillos 40 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 35 Laeq5b seg. de
22 ha 8h.;yenzonas comunes 50 Laeq5 seg. de 8 a 22 h. y 40 Laeq5 seg. de 22 h
as8h.

13°.- Se ha de dar cumplimiento al RD. 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicién; asi como, a la Orden 2726/2009, de
16 de Julio, por la que se regula la gestidén de los residuos de construccion y demolicion en
la Comunidad de Madrid:

Con caracter general los poseedores de residuos de construccién y demolicion estan
obligados, siempre que no procedan a gestionarlos por si mismos, a entregarlos a un
gestor de este tipo de residuos autorizado o registrado, para su valorizacién o
eliminacion, asi como a sufragar sus correspondientes costes de gestion.
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Disponer de la documentacion que acredite que lo residuos realmente producidos
han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados a una instalacion de
valorizacion o de eliminacion para su tratamiento por gestor, indicando la gestion y
volumen de residuos generados (art. 4, 7°, b).

Dicha documentacién debera ser presentada una vez finalizada la obra para proceder a la
devolucion de la fianza o aval presentado en garantia del cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacion con la gestién de los residuos de construccion y
demolicion de la obra.

14°.- Previamente a la ocupacion de la vivienda presentara en el Ayuntamiento
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, conforme a lo previsto en el art. 155.c) de
la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

15°.- A la Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, debera adjuntarse copia
de la documentacion de inscripcion en el catastro inmobiliario (impreso 900D). Y, de acuerdo
al cumplimiento del art. 13 de la Ley 2/1999 CM sobre Medidas de calidad en la Edificacion,
y art. 7 de la Ley 38/1999, y Orden de 17 de mayo de 2000 de la Consejeria de Obras
Pudblicas, Urbanismo y Transporte, se aportara documentacién relativa a la obra ejecutada,
equivalente al Libro del Edificio, y que incluira, entre demas documentos, dimensiones y
caracteristicas de lo construido, trazado de instalaciones y agentes intervinientes.

Se aportaran planos de la vivienda finalmente ejecutada.

Se adjuntara documento especifico de las instalaciones enterradas y ocultas
existentes en la vivienda (saneamientos, arquetas, bajantes, acometidas,.....) tanto
comunitarias como privativas, para facilitar su mantenimiento y su facil localizacion
ante intervenciones de revision y reparacion.

Se aportara presupuesto definitivo.

Certificado Final de Obra.

Boletines de las instalaciones.

Certificado de eficiencia energética (procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios del RD 235/2013).

16°.- La vivienda dispondra instalada en el momento de la presentacion de la
Declaracion Responsable de Primera Ocupacion, como equipamiento obligatorio, la
secadora automatica, en sustitucion del tendedero (art. 8.2).

SEGUNDO.- Debera presentarse la declaracion catastral en el plazo de dos meses de
acuerdo al articulo 28 del Real Decreto 417/2006 de 7 de Abril por el que se desarrolla el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

TERCERO.- NOTIFICAR al interesado con ofrecimiento de los recursos pertinentes.

2.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO DE LA CUOTA BASICA DEL EJERCICIO 2024
DEL CONSORCIO DE RED LOCAL PARA LA PROMOCION ECONOMICA DE EMPLEO Y
FORMACION.- Dada cuenta de la propuesta emitida por el Alcalde-Presidente, en relacién
con el asunto que se indica:

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de mayo de 2024, se ha recibido en el Ayuntamiento de Coslada la
comunicacion con numero de registro de contabilidad 2024/3671 del Consorcio de Red
Local, Promocion Econdmica, Empleo y Formacion, relativa al pago de la cuota basica para
el ejercicio 2024, en calidad de miembro asociado del mismo, por importe de 13.672,70 €.

El Ayuntamiento de Coslada es miembro consorciado fundador, segun consta en los
Estatutos de este organismo aprobados por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Coslada
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de 15 de febrero de 1995, sus finalidades vienen recogidos en los estatutos publicados en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. n°® 13 de 16 de enero de 1998 y
B.0.C.M. n°314 de 30 de diciembre de 2016). En su articulo 25 se establece que para la
realizacién de sus objetivos el Consorcio dispondra de diversas fuentes de financiacion,
aportaciones de las entidades consorciadas, subvenciones ayudas y donaciones,
rendimientos de los servicios que preste, productos de su patrimonio y cualesquiera otros
que puedan corresponder al Consorcio de acuerdo con las Leyes. En todo caso, se
establece que los recursos de que ha de ser dotado el Consorcio para atender los gastos de
funcionamiento se aportaran de acuerdo a los porcentajes de participacion de cada ente
consorciado, y que fijara cada afo el Consejo General, a través del Presupuesto, su
finalidad.

El Consejo General del Consorcio de Red Local celebrado el 22 de noviembre de
2023 aprobo el presupuesto de este organismo para el ejercicio 2024, asi como sus bases
de ejecucion del presupuesto del Consorcio Publico de Red Local de Madrid 2024, publicado
en el B.O.C.M numero 19 de 23 de enero 2024, en su base cuarta se establece los criterios
para determinar las cuotas que abonara cada socio consorciado, calculadas en funciéon del
numero de habitantes de cada municipio asociado, estableciéndose cuatro tramos y
aplicandose a cada tramo un coeficiente para determinar dicho calculo y en funcion de los
costes estimados anuales de funcionamiento de este organismo.

PRESUPUESTO DE LA CUOTA MUNICIPAL:

Atendiendo a los antecedentes los indices a aplicar sobre el importe de la partida
4.621 (socios, aportaciones basicas), para los cuatro grupos senalados serian 0,75; 1; 1,25
y 1,5 respectivamente, tal y como queda establecido en la Base 4 de Ejecucion vigente para
el ejercicio 2024.

La cuota establecida segun estos criterios para el Ayuntamiento de Coslada asciende
a la cantidad de 13.672,70€.

La cantidad base que sirve para aplicar los nimeros indice es de 10.938,16 €, que
resulta de aplicar la siguiente férmula: 2*0,75X + 2*1,00X +3* 1,25X+1*1,50X = 95.708,90 €
Despejando X se obtiene la cantidad sefialada. Los numeros 2, 2, 3 y 1 se corresponden
con el numero de municipios que se encuentran dentro de cada intervalo de habitantes.

De esta manera, y como consecuencia de la aplicaciéon del indice que corresponde a
Coslada 1,25 * 10.938,16 euros, se corresponde con una cuota de 13.672,70 euros.

En el expediente se acredita la existencia de consignacién presupuestaria para
atender este gasto en la aplicacion 09012.9120.46700, con RC n° de operacion
920240001744, fiscalizado de conformidad por la Intervencién y a tenor de cuanto establece
el articulo 21.f., de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, en base a lo indicado

Visto el informe emitido por la Agente de Desarrollo Local: Nuria Garcia Crespo, de
fecha 3 de junio de 2024, sobre conveniencia del pago de la cuota por el Ayuntamiento de
Coslada para sufragar los costes de funcionamiento de este Consorcio.

Vista la diligencia de fiscalizacion de conformidad de la Intervencién General
Municipal de fecha 24/07/2024.
Vistos los documentos que forman el expediente y publicacion de los presupuestos del
Consorcio.

A la vista del expediente instruido, en virtud de la competencia atribuida por delegacion de la
Alcaldia por Decreto n® 2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local
por unanimidad, es decir, con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los
nueve que la componen, acuerda:

Primero: Autorizar y disponer el gasto que a continuacion se relaciona para el ejercicio
2024, y en el concepto que se indica:
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APLICACION CONCEPTO - ACREEDOR IMPORTE

09012.9120.46700 Cuota basica ejercicio 2024
CONSORCIO RED LOCAL PARA LA PROMOCION
ECONOMICA EMPLEO Y FORMACION: P7804902J 13.672,70 €

3.- APROBACION DE GASTOS SIN VINCULACION A CONTRATO VIGENTE:

3.A.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO CORRESPONDIENTE A LA FACTURA DE
INSTINTO DEPORTIVO S.L, CORRESPONDIENTE AL DESARROLLO DE ACTIVIDADES
FISICO-DEPORTIVAS Y RECREATIVO-FORMATIVAS, A IMPARTIR EN LAS
INSTALACIONES MUNICIPALES DE COSLADA DEL MES DE MAYO 2024”. - Dada
cuenta de la propuesta emitida por el Concejal Delegado de Deportes, en relacion con el
asunto que se indica:

Tipo de expediente: Aprobacion de gastos sin vinculacion a contrato vigente.

Habiendo tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento de Coslada las siguientes factura
presentada por INSTINTO DEPORTIVO, SL, que a continuacion se relacionan, con
indicacion de su fecha e importe:

Fecha de factura | N° Factura Tercero/CIF Importe
INSTINTO DEPORTIVO SL

30-06-2024 2024/4610 (B83752840) 19.383,46

Total 19.383,46

Visto el informe del Director Técnico Deportivo, de fecha 12 de julio de 2024, en el que se
informa que concurren razones de interés publico que hacen necesaria la prestaciéon del
servicio "Desarrollo de actividades fisico-deportivas y recreativo-formativas, a impartir en las
instalaciones municipales de Coslada y organizadas por la Concejalia de Deportes de
Coslada", durante el mes de MAYO 2024, y se justifican las razones por las que no se
dispone de contrato tramitado conforme al procedimiento legalmente establecido.

Siendo procedente aprobar este gasto para evitar un enriquecimiento injusto a favor de la
Administracion ante la ejecucion de una prestacion.

Vista la diligencia de fiscalizacién de la Intervencién General de fecha 17 de julio de 2024, y
demas documentacion obrante en el expediente.

En virtud de la competencia atribuida por delegacion de la Alcaldia por Decreto n°
2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir,
con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los nueve que la componen,
acuerda:

UNICO.- Autorizar y disponer el gasto realizado a favor de INSTINTO DEPORTIVO SL (B-
83752840)), por el concepto e importe que a continuacion se consigna, con cargo a la
aplicacion presupuestaria 02042 3410 22709 denominada "Contrato Servicios Escuelas
Deportivas" segun RC n° 0/2024 - 920240002010:

Fecha

(o]
N° Factura Factura

Concepto Importe (€)

Desarrollo de actividades fisico-deportivas y
recreativo-formativas, a impartir en las
instalaciones municipales de Coslada, durante el
mes de Mayo 2024

2024/4610 | 30/06/2024 19.383,46

TOTAL| 19.383,46
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3.B.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO CORRESPONDIENTE A LA FACTURA DE
INSTALACIONES Y MANTENIMIENTO MAGAR SL, CORRESPONDIENTE AL
SUMINISTRO DE MATERIALES DE _CONSTRUCCION PARA LAS INSTALACIONES
DEPORTIVAS MUNICIPALES DEL MES DE JUNIO DE 2024”. - Dada cuenta de la
propuesta emitida por el Concejal Delegado de Deportes, en relacion con el asunto que se
indica:

Tipo de expediente: Aprobacion de gastos sin vinculacién a contrato vigente.

Habiendo tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento de Coslada la siguiente factura
presentada por INSTALACIONES Y MANTENIMIENTO MAGAR SL (B80299191), que a
continuacion se relacionan, con indicacién de su fecha e importe:

Fecha de factura | N° Factura Tercero/CIF Importe

28-06-24 2024/4784 INSTALACIONES Y MANTENIMIENTO 151,19
MAGAR SL (B80299191)

Total 151,19

Visto el informe del Director Técnico Deportivo, de fecha 15 de julio de 2024, en el que se
informa que concurren razones de interés publico que hacen necesaria la prestacién del
servicio de "Suministro de Materiales de Construccion para las Instalaciones Deportivas
Municipales", durante el mes de JUNIO de 2024" y se justifican las razones por las que no
se dispone de contrato tramitado conforme al procedimiento legalmente establecido.

Siendo procedente aprobar este gasto para evitar un enriquecimiento injusto a favor de la
Administracién ante la ejecucién de una prestacion.

Vista la diligencia de fiscalizacién de la Intervencién General de fecha 19 de julio de 2024, y
demas documentacion obrante en el expediente.

En virtud de la competencia atribuida por delegaciéon de la Alcaldia por Decreto n°
2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir,
con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los nueve que la componen,
acuerda:

UNICO.- Autorizar y disponer el gasto realizado a favor de INSTALACIONES Y
MANTENIMIENTO MAGAR SL (B80299191), por el concepto e importe que a continuacion
se consigha, con cargo a la aplicacién presupuestaria 02042 3420 21300. denominada
"Mantenimiento Instalaciones Publicas" segun RC n° 0/2024 - 920240002031:

Fecha
Factura Factura Concepto Importe (€)
Suministro de Materiales de Construccion para las
2024/4784 |28/06/2024 | Instalaciones Deportivas Municipales , durante el 151,19

mes de Junio de 2024

TOTAL 151,19

3.C.- AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO CORRESPONDIENTE A LA FACTURA DE
ANCORA SERVICIOS CULTURALES, S.L., CORRESPONDIENTE A LOS SERVICIOS
TECNICOS Y AUXILIARES DEL MES DE JUNIO 2024”. - Dada cuenta de la propuesta
emitida por la Concejala Delegada de Cultura y Fiestas, en relacion con el asunto que se
indica:

Tipo de expediente: Aprobacion de gastos sin vinculacion a contrato vigente de
SERVICIOS TECNICOS Y AUXILIARES JUNIO.
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Habiendo tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento de Coslada la siguiente factura
presentada por ANCORA SERVICIOS CULTURLES , S..L, que a continuacién se relaciona,
con indicacién de su fecha e importe:

Fecha de N°

factura Factura Tercero/CIF Importe

ANCORA SERVICIOS

05/07/2024 | 2024/4663 CULTURALES,S.L.(B84565019) 5.5633,29- €

Total (IVA incl.) 5.533,29.- €

Visto el informe Jefe Técnico de Artes Escénicas de fecha 11 de julio de 2024, en el que se
informa que concurren razones de interés publico que hacen necesaria la prestacién del
SERVICIOS TECNICOS Y AUXILIARES, y se justifican las razones por las que no se
dispone de contrato tramitado conforme al procedimiento legalmente establecido,
habiéndose iniciado el expediente 2024/25/02.01.03.06 y denominacién “Servicios Técnicos
y Auxiliares en espacios escénicos”,

Siendo procedente aprobar este gasto para evitar un enriquecimiento injusto a favor de la
Administracién ante la ejecucién de una prestacion.

Vista la diligencia de fiscalizacion y conformidad de la Intervencién General de fecha
22/07/2024 y demas documentacion obrante en el expediente nimero 2024/187/02.01.03.17
de Tipo 000_Gastos no vinculados a contrato vigente.

En virtud de la competencia atribuida por delegaciéon de la Alcaldia por Decreto n°
2023/3355 de fecha de 23 junio 2023, la Junta de Gobierno Local por unanimidad, es decir,
con el voto favorable de los ocho miembros presentes de los nueve que la componen,
acuerda:

PRIMERO.- Autorizar y disponer el gasto realizado a favor de ANCORA SERVICIOS
CULTURALES, S.L.. . (B B84565019) y por el concepto e importe que a continuacion se
consigna, con cargo a la aplicacion presupuestaria 02021-3340-22706, denominada "
CULTURA ESTUDIOS Y TRABAJOS TECNICOS RC n° 920240002023.

N° Factura | Fecha de factura Concepto Importe

2024/4663 05/07/2024 Servicios Técnicos y Auxiliares Junio 5.533,29.- €

TOTAL (IVAincl)| 5.533,29.-€

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por el Sr. Presidente se levanta la sesion, en el lugar
y fecha al principio indicados, siendo las nueve horas y nueve minutos. De que doy fe.
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